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E com enorme satisfacdo que apresentamos o
WMarket Review 2020. Um estudo que tem como
objetivo fornecer uma andlise real do mercado
Imobiliario em Portugal,

permitindo perspetivar e analisar a sua evolucao.

A Worx - Real Estate Consultants é reconhecida pela sua capacidade de
inovacado, know how e anteviséo das necessidades do mercado. O WMarket
Review é ja uma importante referéncia no mercado imobiliario.

Uma imprescindivel ferramenta que se diferencia pela qualidade de
informacéao e pelo rigor, resultante de um longo trabalho de uma equipa
multidisciplinar.

Agradecemos a todos os que contribuiram para o seu desenvolvimento.
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01
A taxa de desemprego mantera uma trajetoria
descendente

02
Crescimento sustentado pelo consumo privado e
dinamismo no Investimento

03
Subida moderada das taxas de juro

04
Reducao do défice até O no decorrer dos
proximos 2 anos

2020
ECONOMIA

05

Abrandamento do ritmo de crescimento do PIB,
convergindo para um valor ainda assim acima da
média da area Euro

06
Estagnacao do investimento publico em niveis
muito baixos

07
Crescimento das exportagdes, mas a um nivel

inferior ao crescimento das importacoes
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2019 - PREVISAO DOS PRINCIPAIS INDICADORES

PORTUGAL

2,0%

Produto Interno Bruto

PORTUGAL
2,8%
Exportacoes

Fonte: Banco de Portugal/ Eurostat

DIVIDA PUBLICA (% PIB)

2017
2018
2019*

Fonte: Eurostat/ BP
*: previsao

PORTUGAL

0,4%

Inflacao

PORTUGAL

5,4%

Importacoes

PORTUGAL

2,3%

Consumo privado

PORTUGAL

1,0%

Emprego

PORTUGAL

0,5%

Consumo publico

PORTUGAL

6,3%

Taxa de desemprego

Prevé-se que o crescimento do Produto Interno Bruto (PIB) de
Portugal venha a situar-se na ordem dos 2,0% este ano, valor acima
do esperado paraa zona euro (1,2%).

Se desagregarmos pelas suas componentes - consumo publico,
consumo privado, investimento e balanca comercial, chegamos a
conclusao que o consumo privado teve uma variagao homéloga de
2,3%.

As exportacoes, apesar de terem baixado, tiveram uma boa
performance com uma taxa de variagao homologa de 2,8%.

Ainda assim nao chegaram para equilibrar a balanca comercial, ja que
as importacoes registam um valor de 54% de variacao homdloga,
bem acima dos 2,8% de exportacdes em Portugal.
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EVOLUCAO COMPARATIVA DE INDICADORES ECONOMICOS

e P|B Portugal — — PIB Area Euro
Cons. Priv. Portugal — — Cons. Priv. Area Euro am— (0NS. PUb. Portugal

Ind. Harm. Precos Cons. Portugal

—— — Ind. Harm. Precos Cons. Area Euro
e o (ONS. PUb. Area Euro

— —

0,5

0,0
2018 2019"

Fonte: Banco de Portugal
* Previsao

2020"

2021

Verifica-se o contributo da procura interna no
crescimento do PIB, sendo este mesmo superior
ao contributo das exportacdes. A evolucao do PIB
assenta no crescimento do consumo privado, no
dinamismo da Formacao Bruta de Capital Fixo
(FBCF), em particular da componente empresarial,
e no aumento das exportacoes.

A semelhanca do observado no ano passado, ao
longo do horizonte de projecao, o contributo da
procura interna para o crescimento do PIB sera
superior ao contributo das exportacbes. Esse
crescimento do PIB devera convergir para o valor
considerado como o potencial, enquadrado pelos
fatores produtivos que influenciam o crescimento.

Este padrao de crescimento traduz-se num saldo negativo da balanca de bens e servicos em 2019 e previsivelmente durante o periodo destas projecdes (até 2020). Trata-se de uma inversao apos
um periodo relativamente longo de saldos positivos. Esta tendéncia exige uma atencao particular, uma vez que o endividamento externo da economia portuguesa permanece num nivel elevado e

constitui uma das suas principais vulnerabilidades latentes.



EVOLUCAO COMPARATIVA DE INDICADORES ECONOMICOS - ZONA EURO

e EXPOrtagoes Portugal
e Desemprego Portugal

7,0
6,0
50
4,0
3,0
2,0
1.0

0,0

Fonte: Banco de Portugal
* Previsao

o «» «=» EXxportacoes Zona €
o «» «» Desemprego Zona €

e |Mportacdes Portugal
e FBCF Portugal

e «» == |Mportagoes Zona €
== «= == FBCF ZoOna €

2018 2019" 2020" 2021

Externamente ha fatores que exercem influéncia
em vetores opostos.

No lado positivo observa-se a manutencao das
condicbes monetarias favoraveis e o preco do
crude - ainda que em trajetoria ascendente -
espera-se que no periodo 2019/20 haja uma
reducao gradual do preco por barril, contando que
nao exista uma escalada de tensao entre os EUA e
0 Irdo. Ainda como fator positivo, destacamos
também as taxas de juro que dever-se-ao manter
baixas.

No extremo oposto ha que ter em linha de conta o
abrandamento da atividade econémica mundial
em 2019, envolvido num contexto de elevada
incerteza. O comércio e a atividade de industria
transformadora continua a abrandar de forma
significativa. As tensoes comerciais internacionais
com possibilidade de se alastrar as barreiras
comerciais a produtos exportados a partir da EU,
com particular enfase na inddstria automovel.

Grande parte da confianca que as empresas internacionais tém depositado em Portugal advém de questdes como a estabilidade politica e social, a seguranca, a competitividade salarial que o pais
oferece comparativamente com outras nacdes ocidentais, bem como as consequéncias que se fazem sentir do clima de recuperacao econémica da zona euro.



2020
INVESTIMENTO

O ano de 2019 revelou-se
positivo para a generalidade
das principais pracas
europeias. Tendo o0 espaco
europeu totalizado cerca de
280 mil milhdes de euros
de investimento imobiliario
comercial. No espaco

europeu o mercado de

escritorios manteve a
predominancia no setor de
investimento representando
cerca de 47% do total das

transacoes.
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01
Valor de investimento comercial superior a trés
mil milhoes de euros

02
Aposta em grandes projetos de promogao e
construgao nova

03

Os espagos ja existentes vao ser adaptados as
necessidades das empresas para dar resposta a
indisponibilidade de espacos para arrendar

04

As yields estao em niveis minimos historicos

2020
INVESTIMENTO

05

Investimento de grande volume continuara a ser
primordialmente realizado por estrangeiros
registando-se a entrada de novos players
internacionais

06
Dificuldades em formar portefélios de dimensao
superior a 300 M€

07

Hotelaria, Escritorios, Retalho e Residéncias de
estudantes, continuarao a ser 0s activos mais
procurados pelos investidores

08
A liquidez continua em alta

WOIrX
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DISTRIBUICAO DOS VOLUMES DE INVESTIMENTO NOS VOLUMES DE INVESTIMENTO COMERCIAL NA EUROPA
PRINCIPAIS MERCADOS EUROPEUS

. Escritérios

. Retalho

. Industrial e Logistica m 2018 2019

Hotelaria
Outros
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Com aproximadamente 3,2 mil milhdes de euros transacionados no ano de 2019, Portugal mantém-se como um pais dindmico no que ao investimento e imobiliario comercial diz respeito. Os setores
de escritorios e do retalho representaram cerca de 60% do valor total transacionado, ou seja, Portugal esta em linha com a Unido Europeia no que toca aos setores com maior peso nas transagoes
imobiliarias. Em 2019 o espaco europeu com cerca de 280 mil milhdes de euros superou 0 ano de 2018 no qual se registaram cerca de 273 mil milhdes de euros em investimento imobiliario
comercial.
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0 N
MERCADOS EM MERCADOS EM No que diz respeito ao volume de investimento comercial imobiliario nas principais cidades europeias, verificou-se que os crescimentos mais acentuados foram
CRESCIMENTO DECRESCIMO nas cidades de Praga (23%), Dublin (55%), Milao (44 %) , Berlim (43%), Barcelona (39%), Lisboa (33%) e Munique (31%).
braga Bruxela No sentido contrarios, temos Bruxelas (-47%), Londres (-31%), Luxemburgo (-17%), Madrid (-14%) e Frankfurt (-8%) apresentaram as descidas mais acentuadas
Dubiin Londres quando comparadas com 2018.
Milao Luxemburgo (cidade) Verificam-se descidas generalizadas das prime yield, nas principais pracas europeias.
Berli drid .. . .. .
Bari;::]a F:Zk: - Lisboa assistiu a um crescimento de quase 33% do volume de investimento comercial imobiliario transacionado, o que significa que o setor esta a atravessar um
u . , . s A . . . . . . . - .
o periodo favoravel e que, com maiores niveis de liquidez, os investidores nacionais e internacionais estao de olhos postos na capital portuguesa.
Munique

VOLUMES DE INVESTIMENTO
POR CIDADE

Fonte: BNP Paribas/Worx

2018 2019  Var.
PRIME YIELDS | MERCADO DE ESCRITORIOS EUROPEU

(em milhdes de euros) (%)

2018 VS. 2019 Amesterdao 2338 3028  23%
Barcelona 977 1613 39%

450% Berlim 3723 6541 43%
3,90% 4,00% 375% 4,00% 'S 4'2:% Bruxelas 2264 1540  -47%

% 3,25% 3,50% % ,30% ' " B

3'100/ . - * * i * a0 — 3i/ 32/ . P * Dublin 1617 3594  55%

¢ 7S ¢ 4,75% 5 Frankfurt 4603 4255  -8%

. . < 4,00% 5 4,00% 3 - 4,00% 4,25%

S et 2,70% PY o 3,00% PY 2,95% 3,05% 3,25% B30 2,80% '. ° L ° Hamburgo 1551 1703 9%

hd ® ° ® ° ° ° L ° ° Lisboa 862 1294  33%
Londres (centro) 14 911 11381 -31%
Amesterddo Barcelona Berlim Bruxelas Londres Paris Dublin Frankfurt  Hamburgo Madrid Mildo Munique Oslo Roma Varsovia Lisboa Luxemburgo (Cidade) 1486 1ers 7%
(centro) (centro) Madrid 3119 2733 -14%

Fonte: BNP Paribas/Worx ©2018 #2019 Milao 1991 3560 A
Munique 2312 3342 31%

Paris (centro) 1039 10689 3%

. . . ‘o T ;. . . . . . . P 398 1429 72%

O ano de 2019 foi pautado por uma relativa estabilidade politica, com os indicadores econémicos positivos, 0s incentivos fiscais ao investimento, a Rraga e ome
A - . - . . oma %
dinamica do mercado de ocupacao e as perspetivas de manutencao do desempenho positivo destes fatores, fizeram com que Portugal mantivesse Varch o e
arsovia %

os valores do crescimento do investimento imobiliario de 2018, o que faz com que este ano as previsdes para 2020 sejam otimistas quanto ao

investimento no setor. Fonte: BNP Paribas/Worx



INVESTIMENTO COMERCIAL EM PORTUGAL

Cerca de 3.200 milhdes de euros foram transacionados no mercado imobiliario comercial portugués durante este ano, através de cerca de 74 operacoes de investimento, com uma média de 43 M€
transacionados por negocio. Desta forma, 2019 registou valores de investimento comercial imobiliario similares aos de 2018.

Os investidores europeus e norte-americanos mantém a lideranca no que toca ao volume de investimento imobiliario comercial, com os investidores nacionais a alargarem cada vez mais o seu

espetro. Prevé-se que o apetite internacional pelo mercado portugués continue em alta, com o fator liquidez a ser direcionado para oportunidades em todos os segmentos e com destaque particular
para 0s segmentos de promogao e escritorios.

SEGMENTOS DO INVESTIMENTO COMERCIAL EM PORTUGAL

Outros

Ativo Localizagao Setor Comprador Valor
Portfolio Tivoli de Trés Hoteis Lisboa Hotelaria Invesco Real Estate 313000 000 €
Confidencial Portfélio - 55 edificios Lisboa Mix use Confidencial 200 000 000 £
Portfolio Retalho Varias Retalho Harbert 185 000 000 €
Algarve Shopping e Albufeira Retail Park Algarve Retalho FREY 179 300 000 €
Confidencial - Residéncias estudantes Varias Res. Estudantes Confidencial 176 000 000 €
Portfélio U.Hub Varias Res. Estudantes XIOR 130 000 000 €
31% Leiria Shopping Leiria Retalho DWS 128 000 000 €
Fontes Pereira de Melo, 41 Lisboa Escritorios Deka Immobilien 125 000 000 €
retaho [l Portefolio Arya - Fidelidade | Lishoa e Porto Escritérios Cerberus 125000 000 €
Esmtér_‘o Torre Fernao Magalhaes e Arts Lisboa Escritorios Merlin Properties 112 000 000 €
o E:j;?:t!i = Portfolio Galerias Klepierre Varias Retalho Square Asset Manager 100 000 000 €
N

Logistico/Industrial

Fonte: BNP Paribas/Worx

PRINCIPAIS NEGOCIOS 2019

Fonte: Worx



DISTRIBUICAO DOS VOLUMES DE INVESTIMENTO

Industr/Log

Qutros

Res Estud

Hotelaria

Escritorio

Retalho

Fonte: Worx

. 90780 000 €

- 241250 000 €
_ 333000000 €

516 525 000 €

982290 000 €

PROVENIENCIADO INVESTIMENTO COMERCIAL

No que concerne as origens do investimento referente as
transacoes realizadas em Portugal, a prevaléncia estrangeira

VARIACAO DA PROVENIENCIADO INVESTIMENTO COMERCIAL

2018 - 2019

23,83%

12,18%

L 4

Haf\(xa

Fonte: Worx

30,05%

23,38%

cUh

20,27%

"

6,63%
*

gs@a““a

15,66%

10,93%
L

- ounid®
Re\©

m 2018

Pais Volume (€) Peso (%) voltou a verificar-se com um total de cerca de 87% das
EUA 955 600 000 € 30,05% transacoes efetuadas, face aos cerca de 13% por players
Portugal 405 050 000 € 12,74% nacionais. Com o leque de nacionalidades a manter-se
Franca 387300 000 € 12.18% diversificado, sendo que o capital de origem Norte-Americana
Alemanha 343 000 000 € 10,79% representou cerca de 30% do total de capital investido, seguido
Reino Unido 347 700 000 € 10,93% do capital portugués e francés com12%.
Espanha 210 800 000 € 6,63%
Bélgica 200 000 000 £ 6.29% Percentualmente os EUA e a Alemanha foram os que mais
Holanda 61500 000 € 193% cresceram face a 2018, no sentido oposto as maiores descidas
outros 56 000 000 € 176% forama Espanha, o Reino Unido a Alemanhae a Franca.
EU - Confidencial 52500 000 € 1,65%
Suica 46 500 000 € 1.46% Relativamente a distribuicdo dos volumes de investimento por
talia 42 000 000 £ 132% segmento de mercado, foi no segmento do retalho aonde se
Asia e Médio Oriente 9500 000 £ 5 15% registou um maior volume de transacoes comerciais imobiliarias,
. ' com cerca de 1.000 M€ investidos no setor, seguido dos
Brasil 2500 000 € 0,08% o . . -
Fonte: Worx escritorios com cerca de 980 M€ investidos, e a fechar o top trés
coma hotelaria com cerca de 515 M€ transacionados.

Tal como no periodo homélogo em 2018, foi no setor do retalho
onde se verificou um maior volume de investimento, com quase
um terco do valor total do investimento comercialimobiliario.

12,74% 14,50%
10,79%
; . ’
10,55% 2"64% 2,19% 1,40%
@ 227% i
porte® neme™™ nedio one™® U
e

¢ 2019
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Comas yields a niveis historicamente baixos prevé-se que o0 mercado possa ainda continuar a comprimir ligeiramente nos proximos meses, mas aproximando-se cada vez mais da trajetoria de estabilizacao.

0O volume do capital transacionada € essencialmente proveniente de fundos de investimento, representando cerca de 66% do volume total de investimento comercial deste ano.

PRIME YIELDS POR SETOR (HISTORICO)

==Q==Retaln0 ==OmmEscritérios ==O==Hotelaria ==O==Industrial e Logistico
8,75% 9,25%
% 5 8,00% ’
7 50% 7,75% 7,75%
O 0
7,75% o 7.00%
9 7,50% 7,50% 75% — = O 9 .
7,00% iy O 7,50% Nu)ﬁ
R 8,00% ) 7,00% 7,00% 6,50%
700% 7,00% 7,00% 7,50% 3 7,75% O .
f I I N 6,25% \;L%so%
o —O=— \ 5,50% 5,50% 5,00%
6,75% 7,50% 7,25% 7,50% 7,50% 7,25% =0 O 4,25% 4,25%
' O O O 6,00% 5,00% 5,00% . - =0
o= N N QO o 5,00% 4,.25% 400%
2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
Fonte: Worx
TIPO DE INVESTIDOR
Fundos 1923350 000 € 60,48% Corporate 286 300 000 €
Property companies & REITs 560 700 000 € 9,23% Investidores Privados 83100 000 €
Seguros 293500 000 € 2,61% Outros 33 000 000 €

Fonte: Worx

9,00%
1,04%
17,63%

PRIMEYIELDS POR SETOR

Escritérios
Industrial e Logistico
Retalho

Hotelaria

2018 2019
4,25% 4,25%
6,25% 6,00%
4,25% 4,00%

5,50% 5,50%

INVESTIMENTO IMOBILIARIO

2009
2010

201
2012
2013
2014
2015
2016
2017
2018
2019

Fonte: Worx

(HISTORICO)

161000 000 €
123 000 000 €
64 000 000 €
53000 000 €
156 000 000 €
687000 000 €
1789 000 000 €
1165 000 000 €
1706 000 000 €
3185400 000 €
3179500 000 €
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01

A procura incessante continuara ativa e a
um ritmo constante, o obstaculo que se
coloca é a atual capacidade de oferta
responder em tempo Util

02

Ate o pipeline libertar novos espacos, 0s
anos de 2020 e 2021 apontam para um
periodo de oportunidade para todos 0s
escritorios existentes, renegociacdes e
contratos de pré-arrendamento

03

Tendencialmente os valores de renda prime
irdo manter a sua trajetoria ascendente ate
2021. ApOs a entrada de novas areas no
mercado, 0s valores poderao  ser
novamente ajustados

04

O take-up originado por transacoes de
venda continua a ser residual face ao
arrendamento. Prevé-se a continuagao
desta tendéncia

2020
ESCRITORIOS

05

Procura continua de empresas
internacionais para estabelecimento em
Portugal, tendencialmente TMT's, servicos e
consultorias

06

A entrada no mercado de trabalho de
geracoes mais novas, em particular os
Millennials, podera suscitar interesse e
incentivo no desenvolvimento de novos
conceitos em termos de espacos de
trabalho partilhados

WOIrX
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VOLUME DE ABSORCAO DAS PRINCIPAIS CAPITAIS EUROPEIAS

m Total 2018 m Total 2019


http://www.worx.pt/
http://www.worx.pt/

TAXA DE DISPONIBILIDADE NA EUROPA
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Fonte: BNP Paribas/Worx

A semelhanca do ano 2018, as pracas de Berlim (1,5%), Munique (2,4%) e Hamburgo (4,1%)
registaram as taxas de desocupacao mais baixas das cidades europeias analisadas, estando
praticamente sem espacos de escritorios disponiveis para arrendar. Estas cidades
enfrentam o desafio de responder a escassez de areas com dimensoes procuradas pelas
empresas, uma tendéncia que também se verifica em Lisboa.

- B
— g
K
—
B
-
I
—— R
K
R
I
— k&
I
— &
I
—

Milao Bruxelas Dublin Budapeste Roma Madrid Barcelona Lisboa

m 2019

Por sua vez, sao as cidades de Milao com 9,8%, Bucareste com 10,5% e Madrid com 8,2% que
mantém as taxas de desocupacao mais elevadas dos paises Europeus em consideracao. Assim,
COm poucos espacos de escritdrios livres por ocupar, 0s precos tendem a ser mais competitivos
e a margem de negociacao inclinara mais para o proprietario.
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RENDAS PRIME- EUROPA
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Fonte: BNP Paribas/Worx

Aexcecao de Londres e Dublin - as quais mantiveram os valores de 2018 - as restantes cidades europeias em analise registaram subidas nos valores das rendas prime.
Entre estas cidades, Lisboa registou a maior variacao com cerca de 19%, seguido de Berlim com aproximadamente 11% e Barcelona com quase 10% face as rendas praticadas em 2018.
Em 2019 nas pracas europeias em analise, 0s valores das rendas prime sofreram ligeiras pressoes de subida resultantes da falta de oferta e de um nivel de procura elevado.


http://www.worx.pt/
http://www.worx.pt/

Se 0 ano de 2018 encerrou com o volume de absorcao mais elevado dos Ultimos 9 anos
(206.428 m?), este ano veio dar continuidade a boa performance do mercado de
escritorios em Lisboa, embora nao ter conseguido superar o valor do ano anterior. No
final de 2019 o volume de absor¢ao na capital portuguesa foi de 193.892 nv, o que
representa um decréscimo de cerca de 6% comparativamente ao periodo homélogo de
2018, justificado pela falta de oferta de escritorios no mercado da capital. No entanto,
apesar deste ano ter registado um menor ndimero de negocios (cerca de 24% a menos)
resultou num volume total de colocacao muito semelhante ao ano anterior.

PONTE
. e

/
PONTE
25 DE ABRIL

Saliente-se que na Zona 1 foi contabilizado o edificio Fontes Pereira de Melo 41 cuja area,
aproximadamente 17000 m?, perfaz a diferenca patenteada na analise deste ano. Na Zona 5,
salienta-se uma operacao de 17400 m? por parte da AGEAS, que contribuiu significativamente
para o volume total reportado por esta zona, quer em relacdo ao total de 2019 quer
comparativamente com o periodo homélogo.

TAKE-UP POR ZONA DE LISBOA

250000

200 000

150 000

100 000

Take-up (m?)

N 6155

Fonte: Worx/LPI




LISBOA

VACANCY RATE

Nova Oferta vs Taxa de Disponibilidade
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LISBOA Ne DE COLOCACOES POR ZONA

Zona1
Zona 2
Zona 3
Zona 4
Zona 5

Zona 6
PRIME RENTS - LISBOA Zona 7

Total
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TAKE-UP POR SECTOR TOP 10 COLOCACOES
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O Porto, visto como um mercado estratégico de investimento e escolha de muitas
empresas multinacionais para localizarem os seus centros de apoio ao cliente, servi¢os
partilhados, backoffice e mais recentemente, tem acolhido a atencao de empresas
ligadas a tecnologias de informacao e e-commerce.

A semelhanca da capital, o Porto também padece de uma oferta escassa.

Em 2018 o mercado de escritdrios do Porto registou um volume de take up de cerca de 66.500
m? que, comparativamente a 2018, significa um decréscimo de cerca de 14%. Este decréscimo
estara associado a falta de oferta de espacos.

Esta descida foi transversal a todas as zonas, com excecao das zonas 2 e 4. Na zona 2, apenas
com a colocacao do Palacio dos Correios (com cerca de 8.800m?) supera o volume de take-up do
periodo homdlogo; enquanto na zona 4, realizaram-se as trés maiores colocacdes do ano: duas
operagdes confidenciais (relativas aos setores de servicos financeiros e salide/investigacao, com
12.800 m? e 8132 m?, respetivamente) e outra pela AGEAS (com cerca de 7800 m?).

m 2018 w2019
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PORTO

TOP 10 COLOCACOES
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01

O aumento do numero de lojas de proximidade
que conjugam o tradicional e o cosmopolita
continuara a ser atrativo para clientes nacionais e
internacionais

02
Manutencao dos niveis de confianca do
consumidor

03

Novos  conceitos, tais Ccomo  servicos
especializados em entregas ao domicilio, “lojas de
conveniéncia  de  bairro” vao  ganhando
popularidade

2020
RETALHO

31

04

Requalificacao e expansao de centros comerciais
existentes, com enfoque particular nas areas de
lazer e restauracao, como fatores diferenciadores
e criadores de mais-valias

05
Manutencao dos valores de renda prime em alta

06

Crescimento do comércio online

' An alliance member of
< (o] > BE GNP PARIBAS
® Aeal REAL ESTATE
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Paris, Berlim, Munique e Londres sao as
cidades europeias que apresentam as
yields mais baixas no mercado de retalho.

Nestas cidades o risco de investimento é
menor e o indice de confianca mais elevado,
portanto, 0s players internacionais estao
de olhos postos nestas cidades para
investir em retalho.

Lisboa, Varsovia e Viena sao as cidades
europeias com as Yyields de mercado mais
altas. Nestas cidades o risco de
investimento podera ser mais elevado e o
indice de confianca mais baixo.

2018
3.25%
3,00%
2,90%
3,25%
3,10%
3,00%
4,50%
2,60%
3,00%
3,00%
2,90%
2,50%
3,50%
330%
4,25%

3,50%

2019
3,.25%
3,25%
2,80%
3,25%
3,10%
3,00%
4,00%
2,85%
3,25%
3,10%
2,80%
2,50%
3,25%
335%
4,25%

3,50%

(€/m2/més)
2018 2019
246 )
300 300
310 300
307 321
300 300
270 270
130 140
2319 2319
300 300
600 667
370 370
1833 1833
220 235
500 500
100 105
405 405

()

No panorama europeu, 0 mercado de
retalho portugués esta ligeiramente atras
da média das pracas europeias em analise,
registando este ano uma renda prime de
140€/m?/més, ou seja, uma subida de 8%
relativamente ao ano anterior.

O centro de Londres e de Paris, sao as
cidades mais caras, seguido de Milao.

Ambas as cidades de Amesterdao e Berlim
registaram uma ligeira descida na renda
prime face ao ano anterior.

Mildo e Lisboa registaram as maiores
subidas em relacao ao ano transato,
seguido de Praga.

Lisboa tem vindo a subir, beneficiando do
interesse  global que a cidade tem
despertado nos investidores.

' An alliance member of
> st BNP PARIBAS
® \eal REAL ESTATE
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RETALHO

O comércio de lojas de rua tem sido o grande centro das atencdes e o principal responsavel pelo dinamismo do mercado de retalho nos centros Aberturas por sector de atividade
urbanos. A cidade de Lisboa tem sido palco da entrada de novas lojas e conceitos, absorvendo a oferta disponivel nos principais eixos comerciais Food Services & Drinks

e criando novos eixos e nichos urbanos comerciais em zonas de expansao mais secundarias. Os conceitos de “loja de bairro” e de “conveniéncia”

s30 agora postos em pratica, mais do que nunca, e com sucesso comprovado.

Decor
Fashion & Acessoires

Do levantamento efetuado pela WORX para a cidade de Lisboa, em 2019, abriram cerca de 178 novos espacos de comércio, com o setor de O_thers
Restauracao a contabilizar cerca de 90% das novas aberturas, garantindo a lideranga no top de atividades comerciais, seguido do setor de “Moda Fitness
Total

e Acessorios” e “Decoracao’, ambas com cerca de 3%.

STOCK POR REGIAO

A Grande Lisboa, o Grande Porto e a zona Centro, sao as regioes que
concentram a maioria (cerca de 70%) de areas brutas locaveis no setor do
retalho.

O mercado de retalho portugués tem vindo a registar uma trajetoria de
crescimento, para a qual muito tem contribuido a boa performance do
comércio derua.

= Grande Lisboa

%

» Grande Porto

= Centro

= Norte
Sul
= Peninsula de Setubal
= Regides Auténomas
g Fonte: Worx

STOCK POR FORMATO

2019

163

178

Depois passado o periodo das inauguracdes de novos equipamentos comerciais nos formatos de
Centros Comerciais, Retail Parks e Factory Outlets, os promotores continuam a apostar forte da

reestruturacao, modernizagao e inovagao de equipamentos ja existentes.

Nesse sentido prevé-se que o produto existente venha a sofrer alteracdes conceptuais focadas na
experiéncia do consumidor, levando os mesmos a entrar em conceitos ludicos e inovadores que atraiam

e mantenham o consumidor por mais tempo nas instalacoes.

= Centros
Comerciais

= Retail Parks

= Factory Outlets

Fonte: Worx
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PRINCIPAIS NEGOCIOS DE INVESTIMENTO NO SETOR DO RETALHO - 2019

Valor

LoureShopping, RioSul Shopping e 82 Avenida
Algarve Shopping e Albufeira Retail Park
Leiria Shopping

Portefolio Galerias Klépierre

Forum Aveiro

Fonte: Worx Barreiro Retail Planet

Alemanha
= Espanha
= Qutros
= Franga
= Holanda
Médio Oriente
= Portugal

= Reino Unido

= EUA

Fonte: Worx

185 000 000 €
179 000 000 €
128 000 000 €
100 000 000 €
98 000 000 €

55000 000 €

Comprador
(origem)

2%
1%

O setor do retalho registou cerca de mil milhdes transacionados, cerca de 32% do total

do Investimento Comercial Imobiliario em 2019.

A venda do Portfélio Sonae Sierra/Deka a Harbert por 185M£, a venda do Albufeira
Shopping e Albufeira Retail Park a Frey por 179 M€, do Leiria Shopping a DWS por 128
ME, a venda de um portefolio composto por galerias comerciais, que rondou 0s 100ME,
e a venda do Forum Aveiro, a Mundicenter, no valor de 98M&, perfizeram mais de

metade do valor do Investimento Comercial Imobiliario.

Vendedor

= Alemanha 1% (origem)
= Franga

= Outros

= Portugal

= Reino Unido

EUA

= Confidencial Fonte: Worx




A procura das marcas por lojas de rua esta a fazer disparar as rendas, enquanto nos centros comerciais e Retail Parks 0s precos permaneceram inalterados. Em Lisboa e Porto, as rendas de
lojas de rua subiram cerca de 8% relativamente a 2018. Nas zonas historicas e centro - zonas prime - a falta de oferta de imoveis podera pressionar ainda mais 0s precos.

No comércio de rua de Lisboa os precos fixam-se nos 140€/m?/més. No Porto, os valores do comeércio de rua rondam os 70€/m?/més. Entre os principais motivos desta subida esta o
aumento do turismo, concentrando um grande nimero de turistas essencialmente nos centros historicos de Lisboa e Porto.

No comércio de rua, o Chiado e a Avenida da Liberdade mantém-se como alvo das maiores procuras.

RENDAS PRIME - PORTUGAL RENDAS PRIME LISBOA
€ 140,00
2018 m 2019
€ 10,5 € 110,00 € 110,00

Retail Parks

<o € 90,00 € 90,00

€ 85,00
€ 65
Porto - Comércio de Rua
€ 100
Centros Comerciais
€ 130
Lisboa - Comércio de Rua
I, <0
2009 2011 2013 2015 2017 2019

Fonte: Worx Fonte: Worx



COMERCIO ONLINE

Na Europa, em 2019, prevé-se que as compras Business to Consumer (B2C) tenham crescido cerca de 13%, originando aproximadamente €621 mil milhdes.
O estudo aglutina 0s paises europeus em zonas geograficas:

» Europa Ocidental - Paises Baixos, Bélgica, Reino Unido, Irlanda, Franca, Luxemburgo e Alemanha;
» Europa do Norte - Dinamarca, Estonia, Islandia, Letonia, Lituania, Noruega e Suécia;

» Europa Central - Austria, Republica Checa, Hungria, Pol6nia e Suica;

» Europa de Leste - Bulgaria, Russia, Ucrania, Maceddnia do Norte e Roménia;

» Europa do Sul - Croacia, Chipre, Grécia, Italia, Malta, Portugal, Turquia e Espanha;

A Europa do Norte teve o maior valor médio por e-shopper - cerca de €2.045 utilizador/ano. Por outro lado, a Europa Ocidental foi a que mais contribuiu para o volume total de receitas (66%),
sendo que o valor do comércio eletronico com origem nestes paises atingiu aproximadamente 363 mil milhdes de euros, ou seja, cerca de 4,11% do PIB europeu.

Em relacao a Europa do Sul, 0 estudo indica que entre 2018 e 2019, 0 volume de receitas geradas pelo comércio eletronico cresceu de 192% para 2,29% do PIB da zona.

No que diz respeito a Portugal, 0 estudo indica que temos uma taxa de penetracao de internet de 75%, nos quais 50% sao e-shoppers, ou seja, 37,5% da populacao portuguesa realiza compras
online. Posto isto, 0 volume de receitas geradas pelo e-commercerepresentou em 2019 o equivalente a cerca de 2,78% do PIB, um crescimento de cerca de 9,73% em relagdao ao ano transato.

E-COMMERCE - MEDIA EUROPA 2019 E-COMMERCE - PORTUGAL 2019

Valor médio
Todas as Zonas
Transacao/ ano

Vol. receitas Volume de Média de
geradas Receitas E-shoppers
E-commerce E-commerce Europa

Vol. receitas Volume de Média de Valor médio
geradas Receitas E-shoppers Transacao/Ano
E-commerce E-commerce Portugal Europa do Sul

2018 vs. 19 em %PIB

9,73% 2,/8% 37,5% 1.030€

2018 vs. 19 em %PIB

13% 411% 47%

1.460€

Fonte: Ecommerce Europa
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01
Desenvolvimento das plataformas  logisticas

focado em:

a. Automacao

b. Interoperabilidade

c. Eficiéncia energética
d. Descarbonizacao

e. Economia colaborativa

2020
LOGISTICA

02

Continuacao da tendéncia de necessidade de
construcao de projetos de raiz para fazer face as
necessidades atuais, as quais sO podem ser
supridas com novas plataformas ou com a

ampliacdo das pré-existentes.

03
Sem perspetiva de criacao de oferta consideravel
em 2019, espera-se que as rendas praticadas
possam subir ligeiramente comparativamente
com os valores praticados em 2018, resultado da
forte procura e da nitida escassez de
plataformas

logisticas  que cumpram  0s

requisitos procurados no mercado.

WOIrX
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A manutencao da procura de equipamentos que proporcionem a jun¢ao de escritorios e
armazéns, bem como as exigéncias de modernizacao e versatilidade, tém feito com que

39

. . E - ;. ANS > P Lisb 2019
as rendas prime das zonas de Lisboa tenham apresentado uma estabilizacao genérica I R 2019 =008
comparativamente com o periodo homélogo, sendo que apenas as zonas 1 e 7 oy j o j Carregado Azambuja 40
apresentam ligeiros aumentos. 200 200 o e .

5,75% 6,00% Alverca '
O crescente aumento do comercio online tem trazido uma serie de novas exigéncias e 4,50% 4,50% e MARL - Vialones 0
= . N PN 5 - - u 'l 5
adaptacoes das plataformas logisticas para fazer face as exigéncias de um servico mais 420% 420% .
eficiente e capaz de responder de forma célere aos consumidores; mais do que nunca, a 420% 420% oo Gresis 20
rapidez e personalizacao no atendimento sao critérios requeridos pelos consumidores 6.25% 6.25%
que, com a vasta oferta que dispdem, rapidamente encontrarao alternativas. :;Z ; ‘5‘53 ; i (“\jzm)‘a - Prior 50
2 20 Eixo Montijo - Alcochete 3,25
4,20% 4,20%
2o s Eixo Palmela - Settibal 3,0
5,50% 5,30%
S12018 $12019
Fonte: BNP Paribas /Worx Fonte: Worx (€/m2/més)
E
500 €
4,00 € 4,00 € 4,00 €
350 €
3,0%
3,00 €
€5.00
€375 e €350 400 €325
Z1 - Carregado - Azambuja Z2 - Pbvoa de Santa Iria - Alverca 73 - Loures MARL - Vialonga Z4 - Corredor Oeste Z5 - Lisboa (Matinha - Prior Velho) Z6 - Montijo - Alcochete Z7 - Palmela - Setdbal Area
Fonte: Worx
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A economia digital, ou e-commerce, tem vindo a ganhar
peso na economia portuguesa com um crescimento
variavel de 9,73% no volume de receitas geradas.

Quais os principais modelos do e-commerce?

= B2B (Business to Business) — troca comercial entre
empresas,

= B2C (Business to Consumer) - venda por parte de
empresas para consumidores, que poderao ter loja
fisica, como por exemplo, o Continente ou a FNAG; ou
sem loja, como € 0 exemplo da Amazon ou Farfetch;

= B2E (Business to Employee) - as empresas criam uma
plataforma de e-commerce para prestar servicos aos
seus funcionarios;

= B2G (Business to Government) - formato de compras
publicas de forma eletronica.

= (2C (Consumer to Consumer) - transacoes que
envolvem apenas consumidores e usam plataformas
eletronicas que funcionam como “Marketplace’, tais
comoa OLX, Custo Justo ou o E-bay;

= (2B (Consumer to Business) - neste modelo, os
consumidores atraves de soft-skils ajudam na
promocao do negdcio das empresas, usufruindo de um
fee por essa atividade, como € o caso dos blogs.

DISTRIBUICAO COMPRAS ONLINE
PORTUGAL

sil  Outros-
Resto Mundo
2%

Espanha
22%

Fonte: ACEPI/ IPC

Penetracao
Internet Crescimento

2017/2018

76% 12% 38%

Fonte: ACEPI/ IPC

Taxa E-shoppers

Ataxa de penetracao da internet esta nos 75%.

A maior parte das transacbes via e-commerce Sao
provenientes da China, Espanha e Reino Unido.

Segundo um estudo realizado pela IDC, as projecoes
apontam que, em 2022, cerca de 40% do PIB nacional
seja responsavel por receitas da economia digital.

Para acompanhar este crescimento no comercio
eletronico, ha que priorizar uma logistica eficiente de
forma a garantir a sustentabilidade de todo o processo.

Este incremento da economia digital esta assente
essencialmente em compras transfronteiricas, sendo por
isso espectavel que, a semelhanca da entrada da Amazon
em Espanha, outras empresas internacionais (dedicadas
ao e-commerce) tenderao a instalar-se em localizacoes
estratégicas.

Atendendo a excelente localizacao de Portugal, esta
podera ser usada como plataforma de distribuicao de
produtos na Europa, até mesmo como last-mile.



Verifica-se que as exportacdes portuguesas assistem a uma subida constante dentro do periodo em analise. Apesar disso, prevé-se que a variacao homoéloga das importacoes cresca de 4,9% para
5,4%, enquanto que as exportagoes registem um decréscimo de 3,6% para 2,8% . O resultado € um agravamento da balanca comercial.

Prevé-se que no conjunto do ano de 2019 o défice comercial de bens tenha registado um aumento de cerca de 2.843 milhdes de euros. Em termos de bens exportados, o “Material de transporte”
cresceu 18% e “outros’ com uma variacao de aproximadamente 12%. O “Vestuario e calcado” e “Minérios e metais” registaram um decréscimo de cerca de 5% e 4%, respetivamente.

TOTAL DE EXPORTACOES EIMPORTACOES EM PORTUGAL - 2010 a 2019

w

N
(o))
[09)

e Exportacoes (M€) e |Mportacées (M€)

Milhoes de €

2010 20M 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

Fonte: PORDATA

EXPORTACOES PORTUGUESAS - GRUPOS DE PRODUTOS

12 000 M€
10 000 M€
8 000 M€

6000ME e
/}

4000 M€ =

2000 M€

0 M€
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

= Agro-alimentares e QUIMICOS, DOITachas e Madeira, cortica e papel
e PE1€S, COUTOS © 1EXTOIS  emmmmm VeSTUAriO € Calcado e MiNErios e metais
e Maquinas = Material de transporte Outros

Fonte: PORDATA
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01

As transacOes financeiras de valores
elevados na area hoteleira, com base nos
anteriores,  refletem  margem  para
crescimento ao longo do proximo ano

02

O crescente aumento do nimero de turistas
que, de ano para ano, esta a dinamizar o
mercado turistico portugués, prova o nivel
de exposicao e reconhecimento notérios de
Portugal enquanto destino turistico

04
O Preco Médio por Quarto Vendido (ADR)
tenderd a crescer, tal como o RevPAR

03

As novas tendéncias estao muito associadas
a cultura e ao turismo sustentavel com baixa
pegada de CO, e preocupacoes latentes, em
particular nas camadas mais jovens que
representam o futuro do turismo

05

Portugal  esta  dotado de  boas
infraestruturas rodoviarias, que poderdo
alavancar novas unidades nas zonas mais
interiores, colmatando assim os problemas
de assimetria e de integracao territorial,
dinamizando as economias locais

2020
TURISMO

06

O arranque de  novos  projetos,
nomeadamente, o aeroporto do Montijo,
poderao originar novas oportunidades

07

Interesse de operadores internacionais no
mercado portugués atravées da compra ou
arrendamento de unidades hoteleiras,
estando disponiveis para aguardarem
processos de reabilitacdo ou reconversao

WOIrX
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TURISMO 2019 - PRINCIPAIS NUMEROS

Hospedes

Hbéspedes Nacionais

Hbspedes do Estrangeiro

Dormidas

Dormidas de Portugal

Dormidas do Estrangeiro

Proveitos Globais

Hotelaria | Globais

Alojamento Local | Globais

TER e TH | Globais

Taxa de Ocupacao

Taxa de ocupagao cama

Taxa de ocupacdo quarto

RevPar

Hotelaria

Algjamento Local

TEReTH

Dormidas
(var 19/18)

41%

Proveitos por
Aposento
(var 19/18)

1%

Taxa de Ocupagao
Quarto
(var 19/18)

65,6%

te: Travel B

Hospedes
(var 19/18)

7,3%

RevPar
(Rend. Médio Quarto
Disponivel)

49,4€

(+2,0%)

Proveitos Globais
2019

€4. 276 milhoes

Proveitos Totais
(var 19/18)

7,3%

ADR

(Red. Médio Quarto
Ocupado)

88,7€

(+1,9%)

Maior Mercado Emissor
2019:

Reino Unido

19,2%




HOSPEDES POR MERCADO EMISSOR DORMIDAS POR MERCADO EMISSOR



RECEITAS TURISTICAS POR PAIS DE ORIGEM
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O turismo gerou aproximadamente 18.430 milhdes de euros em receitas provenientes, em grande parte, do Reino Unido, da Franga, da Alemanha e da Espanha. Os paises que compdem esta
analise, de uma forma geral, contribuiram para 0 aumento das receitas turisticas, as exce¢oes sao Angola e Holanda, cada uma com uma diminuicdo de 6,5% e 3,7%, respetivamente, face ao ano

anterior.

As variacdes mais expressivas das receitas sao relativas ao turismo proveniente dos EUA (28 9%), da Espanha (14,0%) e da Irlanda (13,2%).

Do lado das despesas do turismo, o registo foi de aproximadamente 5,3 mil milhdes de euros. Por consequéncia, o saldo da balanca turistica registou um valor positivo de cerca de 13 mil milhdes

de euros, ou seja, uma subida (de 5,3%) em relagao ao valor acumulado do ano anterior.
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Fonte: Travel BI/WORX



PROVEITOS GLOBAIS POR REGIAO
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Fonte: Turismo de Portugal | WORX

Em 2019, Portugal somou cerca de 4,3 mil milhdes de euros em Proveitos Globais. A Regiao
Metropolitana de Lisboa foi a que registou um maior proveito, com aproximadamente 1.359
milhdes de euros, seguida da regiao do Algarve com cerca de 1.227 milhdes de euros e da
regiao do Norte com 638 milhoes em proveitos globais.

Em quase todas as regides verificou-se um aumento nos proveitos. No entanto, a Regiao
Autonoma da Madeira foi a excecao, apresentando um ligeiro decréscimo
comparativamente ao ano anterior.

Em termos homdlogos, a maior variacao de proveitos foi no Alentejo (14,8%), seguido da
regiao Norte (13,9%) e Acores (11,7%).

PROVEITOS PORAPOSENTO EM HOTEIS
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Fonte: Turismo de Portugal

Com o aumento do niimero de hospedes adveio também a subida das receitas por quarto
ocupado (ADR), marcando este ano um valor de 88,7€, um aumento de 5,2% face ao periodo
homologo.

A acompanhar este crescimento esta também a subida do RevPar, fixando-se este ano nos
55,4€ por quarto disponivel.

A taxa de ocupagao tem diminuido nos Ultimos dois anos, situando-se atualmente nos 62,5%,
um valor ligeiramente abaixo do ano passado. Esta diminuicao estara associada ao aumento
do nimero de hotéis.



PRINCIPAIS ABERTURAS NACIONAIS

Localizacao
The Savoy Palace Madeira
Pestana Blue Alvor Algarve
Iberostar Selection Lagos
Algarve
Algarve
Hotel Monchique Resort & Spa Algarve
Hotel Verde Mar & SPA Acores
Fonte: WORX
PRINCIPAIS TRANSACOES
Ativo

Portfolio Tivoli (Trés Hotéis)
Iberostar Selection Lagos Algarve

Pestana Delfim Hotel

DoubleTree by Hilton Hotel Lisbon - Fontana
Park

Exe - Marqués de Pombal

Eurostars (Exe Porto Centro)

Fonte: WORX

Ne de Quartos
585

551

220

185
152

Localizacao
Lisboa
Algarve
Algarve

Lisboa

Lisboa

Porto

Categoria Em 2019 foram inauguradas cerca de 31 unidades hoteleiras, 0 equivalente a 3720 quartos, sendo que a maioria se
encontra na Area Metropolitana do Porto e Lisboa.
oo fefeke
ot dokk Entre as maiores aberturas hoteleiras deste ano, destacam-se 0 Savoy Palace (na Madeira) com 585 quartos e o
et Pestana Blue Alvor (no Algarve) all inclusive com 551 quartos.
ek ok ,e P . . .
A oferta de novos hotéis mostrou-se bastante dindmica, no entanto, este crescimento originou um ligeiro
lakakaiat decréscimo na taxa de ocupacao e, em contrapartida, um aumento do preco por quarto disponivel.
O proximo ano prevé acrescentar no mercado mais unidades hoteleiras do que este ano. O pipeline inclui
essencialmente hotéisde 4" e 5*.
Comprador N* quartos valor 0 investimento no turismo tem contribuido positivamente para o
nvesco o JmoononoE crescimento da economia nacional, tendo o segmento da hotelaria
Family Office o0 5000000 registado um volume de investimento de aproximadamente 516,5
HPIFundo de Pensoes e HoopoooE milhdes de euros, no qual cerca de 65% deste volume destina-se
Commerz Real AG 146 35000 000 € apenas a uma transacao - Portefdlio Tivoli - que incluiu a venda
Swiss Life REIM 163 53 000 000 £ Hotel Tivoli Avenida da Liberdade, o Avani Avenida da Liberdade e o
Privado 74 12500 000 € Tivoli Oriente.




2020
RESIDENCIAL


http://www.worx.pt/
http://www.worx.pt/

01
Manutencao da escassez de oferta
residencial

02

Procurar-se-ao  novas oportunidades de
construcao dirigidas a classe média/baixa,
sobretudo nos arredores de Lisboa onde
hajam bons e rapidos acessos ao centro da
capital

2020
RESIDENCIAL

03

Procura de novos projetos de reabilitacao de
forma a manter uma oferta sustentavel,
nomeadamente por investidores

estrangeiros

04

Medidas mais restritivas no acesso ao
crédito a habitacao também estdo a
potenciar o mercado de arrendamento
habitacional

05

Alteracoes legislativas e  custos de
manutencao poderao incentivar
proprietarios de AL a colocar as suas fracoes

em arrendamento tradicional
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Portugal

u u Fonte: Ci/WORX

Fonte: Ci/WORX
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Porto

Fonte: Ci/WORX

Rendas contratadas (€/m?) - Média*
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Algarve



REABILITACAO

Nos Ultimos anos, derivada da crescente procura e falta de oferta, a construgao tem
evidenciado muito dinamismo, sustentado pela promocao e reabilitacao de imoveis.

Até a0 3¢ trimestre, na capital, somaram-se cerca de 4206 iméveis reabilitados - um
valor semelhante ao ano transato.

A maior variacao em termos de imoveis reabilitados aponta para as freguesias de
Alvalade, Campolide e Ajuda. Por outro lado, cerca de metade das freguesias diminuiram
0 numero de imoveis reabilitados.

Porto
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“Dados relativos ao 3¢ trimestre.
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Fonte: Ci | Worx

A cidade do Porto também segue a mesma tendéncia em termos de reabilitacao,
registando uma subida de cerca de 50% face a 2019, com os novos fogos a prevalecerem
no total de imdveis contabilizados. Em termos acumulados, até ao 3° trimestre de 2019,
registaram-se cerca de 2634 imoveis.

A Lapae Foz Velha registaramas maiores variacoes (156% e 146%, respetivamente).

A Baixa e o CHP voltam a estabelecer as posicoes com maior nimero de imbveis
reabilitados.



A Worx atua no mercado imobiliario portugués
ha mais de 20 anos. Somos uma das principais
consultoras imobiliarias em Portugal, uma
referénciaincontornavel no setor, marcando
presenca a nivel mundial através da alianca
com o BNP Paribas Real Estate.

Diferenciamo-nos pela nossa estratégia de One Stop Advisory e pela nossa
equipa multidisciplinar. Somos uma equipa pré-ativa, altamente focada no
cliente, valorizando a proximidade. Acreditamos que pessoas motivadas
conseguem fazer mais e melhor e podem transformar o negécio. Trabalhamos
para clientes e marcas globais com foco nos melhores resultados. Os nossos
servigos cobrem todo o ciclo do mercado imobilidrio. Oferecemos um servico
chave na méo, comegando pela melhor consultoria para o seu investimento.

As relacdes pessoais e confianca sdo parte do sucesso da Worx.
Pensamos nas necessidades do cliente como nossas, porque trabalhamos
para o mesmo objetivo: o melhor investimento, a melhor ocupacéo, o
melhor ativo. No final, o melhor futuro, fazendo de nés o seu melhor
parceiro.
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CONTACTOS

TELEFONE

217 999 960
WWW.Worx.pt

MORADA
Palacete Duque d'Avila,
Av. 5 de Outubro, 38

1050-057 Lisboa
Portugal

SIGA-NOS

000U

' An alliance member of
< > pPead BNP PARIBAS
® Aeal REAL ESTATE
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Todos os textos, imagens, graficos, e outros materiais incluidos no presente estudo WMarket Review 2020, estdo protegidos pelas Leis
de Proteccdo da Propriedade Intelectual em vigor e pelos Tratados Internacionais referentes aos Direitos de Autor e Direitos Conexos,
sendo a Worx — Sociedade de Mediac&o Imobilidria, Lda. titular de todos os direitos de autor para a sele¢éo, coordenagdo e organizagao
da informacdo, bem como de todos os materiais aqui contidos, os quais ndo podem ser copiados, reproduzidos ou utilizados por
qualquer meio.
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