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É com enorme satisfação que  apresentamos o 

WMarket Review 2021. Um estudo que tem como 

objetivo realizar uma análise real do mercado 

Imobiliário em Portugal,

permitindo perspetivar e analisar a sua evolução.

A Worx - Real Estate Consultants é reconhecida pela  sua capacidade de 

inovação, know how e antevisão das  necessidades do mercado. O WMarket 

Review é já uma  importante referência no mercado imobiliário.

Uma imprescindível ferramenta que se diferencia pela qualidade de 

informação e pelo rigor, resultante de um  longo trabalho de uma equipa 

multidisciplinar.

Agradecemos a todos os que contribuíram para o seu desenvolvimento.
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Estima-se que a retoma da atividade económica

será adiada para o segundo semestre de 2021

através da imunização da população,

promovido pelo plano de vacinação iniciado em

Portugal em Janeiro de 2021

Apesar da quebra na FBCF durante o último

ano, essencialmente devido à componente

empresarial, perspetiva-se uma recuperação

mais rápida do que em ciclos anteriores

As exportações continuarão a traçar uma

recuperação mais lenta devido aos fluxos do

turismo, ainda muito limitados pela pandemia

6

As políticas monetárias, prudenciais e

orçamentais não só permitirão disponibilizar

uma maior liquidez no sistema financeiro, como

continuarão a ser fundamentais para a

mitigação da crise pandémica

À semelhança das exportações, prevê-se que

as importações de bens e serviços tracem uma

recuperação gradual, prevendo que os bens

recuperem mais rapidamente do que os

serviços, e a passo da procura global

http://www.worx.pt/
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O mercado imobiliário em Portugal continuará a

reunir as condições que o têm tornado tão

atrativo para os investidores nacionais e

internacionais

Num ambiente com baixas taxas de juro, o

imobiliário continuará a ser visto como um

excelente ativo de refúgio

O investimento em imobiliário comercial tem

alguns negócios em pipeline previstos para

2021 (transferidos de 2020), prevendo-se um

volume em linha com o ano transato

Apesar de uma esperada dissipação da

incerteza gerada pela pandemia, perspetiva-se

uma descompressão das yields e maiores

descontos nos setores da hotelaria e retalho

(não-alimentar)

Apesar da elevada liquidez no mercado, os

investidores manter-se-ão cautelosos e

prevêem-se mais atrasos na concretização dos

negócios

O contexto atual continuará a exigir uma gestão

mais ativa dos portefólios e potenciar a

revalorização dos ativos pré-existentes

A componente da sustentabilidade e

preocupações ambientais, sociais e de

governança (ESG, na sigla inglesa) serão

incorporadas cada vez mais nas decisões dos

investidores

Logística, build-to-rent (BTR), retalho alimentar

e setores relacionados com a saúde serão os

principais segmentos alvo dos investidores

durante 2021

http://www.worx.pt/
http://www.worx.pt/
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A incerteza quanto ao controlo da pandemia

continuará a provocar um compasso de espera

na tomada de decisões

Uma maior oferta de espaços usados originará

um aumento de incentivos nos contratos de

arrendamento

A nova oferta procurará diferenciar-se com os

demais certificados ambientais

A pandemia acelera e deixa marcas de

mudanças significativas, como o hot desking, o

teletrabalho e a transformação digital

O mercado de escritórios demonstrou-se

resiliente durante a pandemia e Portugal

continua a afirmar-se competitivo face a outras

praças europeias

Estima-se que a renda prime manter-se-á

estável durante o próximo ano

No longo prazo, estima-se um equilíbrio entre o

trabalho remoto e presencial, reconhecendo a

necessidade de um espaço colaborativo para

desenvolver a cultura organizacional da

empresa

O mercado de ocupação de escritórios

desempenhará uma performance em linha com

o ano passado, sendo que a retoma da

atividade dar-se-á sobretudo na segunda

metade de 2021

As evidências de colocações durante 2021

serão essencialmente o resultado de

instalações por obrigatoriedade/necessidade

estratégica das empresas

A saúde e bem-estar dos colaboradores será a

principal prioridade das empresas

http://www.worx.pt/
http://www.worx.pt/
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Os retail parks e supermercados serão a

preferência dos investidores durante 2021,

dada a sua prova de resiliência durante o último

ano

Durante 2021, é expectável que o mercado de

investimento neste setor registe algumas

operações de sale & leaseback

A pandemia continuará a pressionar o

crescimento do e-commerce, apesar de ainda

haver uma grande discrepância face a outros

países da união europeia

No geral, os proprietários mostram-se flexíveis

a negociar, oferecendo, como incentivos,

períodos de carência, moratórias e

contribuições de fit-out

A pandemia continuará a desafiar os retalhistas

e respetivos proprietários

Os proprietários dos centros comerciais

continuarão debruçados sobre o regime de

rendimento variável, enquanto assistem a uma

recuperação gradual do tráfego nas lojas e a

um “consumo de vingança”

Procurar-se-ão outras alternativas, como o live

commerce e a venda de produtos como um

serviço

A pandemia vai acelerar a transformação de

muitos centros comerciais em locais de

vivências e experiências, que serão um ponto

de socialização, com espaços de lazer e

experiências diferenciadoras de compra

http://www.worx.pt/
http://www.worx.pt/
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A localização continuará a ser o principal

requisito da procura, nomeadamente perto dos

grandes centros urbanos

Desenvolvimento de plataformas logísticas

focadas em:

- Automação

- Interoperabilidade

- Eficiência energética

- Descarbonização

- Economia colaborativa

Inquilinos que visam investir num imóvel com

tecnologia mais avançada procurarão contratos

de maior duração, de forma a tirar o máximo

proveito do seu investimento; por outro lado,

armazéns logísticos destinados ao lastmile

procurarão uma maior flexibilidade contratual

A sustentabilidade e a indústria 4.0 continuam a

destacar-se entre os principais desafios

A pandemia acelera a procura por ativos no

setor logístico dada a resiliência do mesmo

durante a pandemia

As cadeias de distribuição ajustam as suas

operações de acordo com uma estratégia mais

direcionada para o nearshoring

A procura em alta, aliada ao crescimento do e-

commerce, originará uma maior necessidade de

espaços de grande dimensão, com projetos

desenvolvidos à medida do cliente

Perspetiva-se uma contração da prime yield até

ao final do ano, dada a forte componente da

procura e escassa oferta de plataformas

logísticas modernas que cumpram os

requisitos procurados no mercado

http://www.worx.pt/
http://www.worx.pt/


A recuperação do Turismo em Portugal

continuará dependente da procura externa, que

será acelerada por via da vacinação
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Transição de alguns estabelecimentos

hoteleiros para ‘mixed-use’
Restabelecer a confiança no consumidor será o

aspeto chave para a retoma do setor

Nómadas digitais como potencial segmento alvo

para algumas unidades hoteleiras

Esperam-se maiores compromissos com os

aspetos relacionados com a higiene e

segurança, tirando proveito dos avanços

tecnológicos

A recuperação deste setor será decisiva para a

retoma da economia nacional, perspetivando-

se, no geral, um crescimento mais acentuado a

partir de 2022, com diferentes velocidades

conforme a região do país

A promoção do Turismo em Portugal como um

destino sustentável

O investimento neste setor será recompensado

no médio/longo prazo, uma vez que o país

continua a reunir as condições fundamentais

As moratórias adiam as vendas forçadas até ao

final do ano, mercado alvo e de interesse do

perfil de investidor oportunístico

Para além da procura turística por descontos e

pacotes promocionais, poderemos assistir a

algumas parcerias/protocolos entre hotéis e

empresas, por forma a integrar outros setores

na fase de recuperação

http://www.worx.pt/
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PRINCIPAIS NEGÓCIOS 2020SEGMENTOS DO INVESTIMENTO COMERCIAL EM PORTUGAL

INVESTIMENTO COMERCIAL EM PORTUGAL
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LOGÍSTICO – 2020

í

çã çã
é á ó

çõ é çã é çã
ó í

ç ~ ~ ~
çõ ç

Peso (%)

ç

ORIGEM DOS INVESTIDORES

Ativos Localização Comprador Valor aprox. (€)

á

ó í á

é



06
sectores

ú

ó

í í

í

õ

çã

çã

çõ á

í

43

2021

TURISMO

http://www.worx.pt/
http://www.worx.pt/


44

í
ó

ê ç ú
ó

ã ó
çã

çã çã
à à

í é

é çã
çõ

í

çã ú
í

ç ç ç

ã é á é
â çã

í í çã

ó

õ

é
í

é

çã

ç
í

õ

ç

õ

TURISMO EM PORTUGAL – PRINCIPAIS NÚMEROS 2020

çã



45

HÓSPEDES POR MERCADO EMISSOR
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RECEITAS TURÍSTICAS POR PAÍS DE ORIGEM
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PROVEITOS TOTAIS POR REGIÃO
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PRINCIPAIS ABERTURAS HOTELEIRAS - 2020

PRINCIPAIS TRANSAÇÕES
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A Worx atua no mercado imobiliário  português 

há mais de 20 anos. Somos uma das principais 

consultoras  imobiliárias em Portugal, uma  

referência incontornável no setor,  marcando 

presença a nível mundial  através da aliança 

com o BNP Paribas  Real Estate.

Diferenciamo-nos pela nossa estratégia de One Stop  Advisory e pela nossa 

equipa multidisciplinar. Somos uma equipa pró-ativa, altamente focada no 

cliente,  valorizando a proximidade. Acreditamos que pessoas motivadas 

conseguem fazer mais e melhor e podem  transformar o negócio. Trabalhamos 

para clientes e marcas globais com foco nos melhores resultados. Os nossos 

serviços cobrem todo o ciclo do mercado imobiliário. Oferecemos um serviço  

chave na mão, começando pela melhor consultoria para  o seu investimento.

As relações pessoais e confiança são parte do sucesso da Worx.

Pensamos nas necessidades do cliente como nossas, porque trabalhamos

para o mesmo objetivo: o melhor investimento, a melhor ocupação, o

melhor ativo. No final, o melhor futuro, fazendo de nós o seu melhor

parceiro.



MORADA

Palacete Duque d'Ávila,

Av. 5 de Outubro, 38

1050-057 Lisboa

Portugal

TELEFONE

217 999 960 

www.worx.pt

SIGA-NOS
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Todos os textos, imagens, gráficos, e outros materiais incluídos no presente estudo WMarket Review 2020, estão protegidos pelas Leis

de Protecção da Propriedade Intelectual em vigor e pelos Tratados Internacionais referentes aos Direitos de Autor e Direitos Conexos,

sendo a Worx – Sociedade de Mediação Imobiliária, Lda. titular de todos os direitos de autor para a seleção, coordenação e organização

da informação, bem como de todos os materiais aqui contidos, os quais não podem ser copiados, reproduzidos ou utilizados por

qualquer meio.

51

http://www.worx.pt/
http://www.worx.pt/


WMarket
Review

‘21

http://www.worx.pt/
http://www.worx.pt/

