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ECONOMIA

PRINCIPAIS MOTORES DA ATIVIDADE ECONOMICA
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O periodo de crescimento economico que Portugal vinha a registar desde 2014
culminou num ano atipico em 2020, com uma diminuicdo histérica no PIB de
8.4%, na sequéncia dos efeitos marcadamente adversos da pandemia COVID-19
na atividade economica.

Desde entao a economia portuguesa encontra-se em solida recuperagdo,
potenciado pelos principais contribuidores, tanto ao nivel das exportagbes como
do investimento privado.

As exportagbes de bens e servigos sdo tradicionalmente o motor da economia,
sustentando a atividade econdmica mesmo em anos de crise, mas foram
altamente afetadas pela disrupcao do comercio internacional devido as restri¢ées
impostas pela COVID-19. Este ano estdo a recuperar a par com a tendéncia global
de restituicdo das cadeias de abastecimento, perspetivando-se um crescimento de
17,9% para 2022.

O consumo privado ainda tem suportado o crescimento econdmico dado que as
famflias estao a gastar as suas poupancas acumuladas, e também esta a ser
reforcado pelas medidas de apoio do Governo para enfrentar os tempos dificeis
que se avizinham. Para 2022, o consumo privado devera contribuir com 5,5% de
crescimento para a economia.

O investimento, que tradicionalmente é o que mais contribui para quebras no PIB
em anos de crise, influenciado pela desaceleracdo do setor da construgao,
conseguiu neste perfodo atipico manter os niveis de atividade gracas a resiliéncia
desse setor e, com isso, devera contribuir com mais um aumento de 0,8% nesta
rubrica para a economia portuguesa em 2022.

Segundo as projecées do Banco de Portugal (BdP), o pals continuara a sua
trajetoria de recuperagdo em 2022, com um crescimento de 6,7%. A partir de
2023, espera-se que a atividade econdmica abrande substancialmente. Sem
previsdes recentes do BdP, o Fundo Monetario Internacional (FMI) apontou
recentemente para um crescimento do PIB portugués de 0,7% para 2023.
Adicionalmente, o Banco Central Europeu (BCE) aponta para um crescimento do
PIB de 0,9% em 2023 e de 1,9% em 2024 para a Zona Euro.
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DOS PRINCIPA
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A taxa de inflacdo apresenta uma tendéncia de subida, de 0,.9% em 2021 para 7.8%
projetado para 2022.

O aumento do preco da energia, 0 desequilibrio entre uma oferta limitada e uma
procura elevada, aliado a um aumento ainda expressivo da base monetaria criou um
cenario propicio a valorizagao do cabaz de bens e servicos.

E 0s eventos recentes a escala global, nomeadamente de conflitos armados e tensoes
geopoliticas, com impacto imediato na escassez de algumas matérias-primas (como
cereais e gas natural), deverao criar uma pressao de subida maior e mais prolongada
sobre a inflagdo. Para 2023, o FMI prevé uma taxa de inflagao de 4,7%.
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Relativamente ao mercado de trabalho, a taxa de desemprego encontra-se bastante
estabilizada tendo em conta as linhas de apoio criadas para as familias e empresas
aguando da pandemia com o principal intuito de assegurar 0s postos de trabalho.

A taxa de desemprego retomou para niveis proximos do periodo prée-COVID e devera
situar-se em 5.8% no final do ano, segundo o BdP, e 65% para o proximo ano,
segundo as previsoes do FMI.

Como tal, a criagao de emprego apresenta um crescimento de 2,3% projetado para
2022 e para 0s proximos anos perspetivam-se crescimentos quase nulos, fruto da
escassez de mao-de-obra qualificada e disponibilidade para trabalhar.

“Ultimas previsoes atualizadas a Outubro 2022 para Portugal e Setembro 2022 para a Zona Euro

** Ultimas previsoes atualizadas a Outubro 2022 para Portugal e Setembro 2022 para a Zona Euro

Fonte: Banco de Portugal | BCE | FMI



OBRIGACOES DO TESOURO A 10 ANOS
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RATING DA DIVIDA PUBLICA

MOODY'S

Baal

Estavel

S&P

BBB

Estavel

FITCH
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DBRS

A-

Estavel

As obrigacdes do tesouro (OTs) a 10 anos atingiram o pico da taxa
de rentabilidade de 2,89% no passado més de setembro, que
compara com 0,26% no mesmo més do ano 2021. £ o valor mais
elevado desde agosto de 2017.

Este aumento deveu-se essencialmente a normalizacdo da politica
monetaria seguida pelo BCE devido ao contexto macroeconomico
de inflacdo elevada, que se materializou numa subida das trés
taxas de referéncia do Banco Central e tém um forte impacto
imediato nos mercados monetarios e nos mercados financeiros
em geral.

Contudo, as principais agéncias de rating da divida portuguesa
mantiveram os niveis da categoria de investimento de qualidade
em BBB ou equivalente, exceto a DBRS que elevou o rating para

A-. E ainda, a Fitch melhorou a perspetiva para a evolucdo da
qualidade da divida soberana, de estavel para positiva.

Ndo se espera que tal se altere dado que o BCE esta a
desenvolver uma ferramenta de Instrumento de Protecao da
Transmissao (IPT) para impedir que haja um aumento de spread
nos palses periféricos.

Pelo que é pouco provavel gue 0 aumento das taxas das OTs
tenha impacto na percecdo de risco do pals.



-STIMENTO

NO PRIMEIRO SEMESTRE DO ANO, PORTUGAL REGISTOU
MAIS DE €1100 MILHOES DE INVESTIMENTO NO
MERCADO IMOBILIARIO COMERCIAL (CRE) ATE AO FINAL
DE AGOSTO DE 2022.

PORTUGAL CONTINUA A ATRAIR CAPITAL ESTRANGEIRO
EM CRE, REPRESENTANDO 88% DO VOLUME INVESTIDO
ATE AGOSTO, FACE AOS 12% DE ORIGEM NACIONAL.



INVESTIMENTO

COMERCIAL NA EUROPA

Na Europa foram transacionados mais de €128 mil milhdes de investimento em CRE no primeiro
semestre do ano, que representa um crescimento homologo de 8%.

0 segmento dos escritorios voltou a captar a maior expressao do volume de investimento na
Europa (38%), somando mais de €49 mil milhdes. O setor industrial e logistico (I&L), que regista
uma forte procura de operadores e investidores, contou com 23% do investimento total.
Também o setor dos alternativos apresentou uma elevada representatividade (18%), tendo
acumulado €23 mil milhdes.

O setor de retalho recuperou com 20% de crescimento homologo, para €19 milhdes, 15% do
total. E, por Gltimo, o setor hoteleiro apenas contou com 5% do volume de investimento total.
Os principais mercados europeus em destaque foram o Reino Unido e a Alemanha que
arrecadaram o maior volume de capitais alocados em CRE, representando 28% e 24% do
investimento realizado na Europa, respetivamente. Em comparacao com o periodo anterior, a
Bélgica e a Bulgaria foram os mercados onde se registaram maiores incrementos, marcando
variacoes positivas na ordem dos 182% e 155%, respetivamente.

Relativamente as yields prime praticadas na Europa, os principais mercados da Alemanha, Reino
Unido e Franca apresentam as yields prime mais baixas de forma transversal nos diversos
setores, entre 0s 2,55% e 0s 3,3%, sendo que o setor I1&L registou as maiores compressoes.



INVESTIMENTO
COMERCIAL 5

ALEMANHA
RE'NO UNIDO PRINCIPAIS SETORES COM

FRANCA MAIORES
NA EUROPA POR SETOR COMPRESSOES

INDUSTRIAL & LOGISTICA
ESCRITORIOS
COMERCIO DE RUA

W Bz

118.200
128.100
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Fonte: BNP Paribas Real Estate
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INVESTIMENTO COMERCIAL

M PORTUGAL

No primeiro semestre do ano, o investimento em CRE ultrapassou 0s €780 milhdes em Portugal, uma variagao homologa de 45%. A
esse valor acresceram mais 4 transacoes recentes que contribuiram com €360 milhdes, elevando o total para um valor superior a
€1.100 milhdes até ao final de agosto de 2022.

Portugal continua a atrair um elevado numero de investidores e capital estrangeiro em CRE, 88% do volume investido, face aos 12% de

origem nacional. O capital estrangeiro investido em Portugal foi maioritariamente proveniente dos EUA, representando 28% do total, e

Espanha e Reino Unido, com 24% do total cada.

: : : . : - : . L PRINCIPAIS ORIGENS
O maior volume de investimento concentra-se em tickets superiores a €100 milhdes fruto da dimensao dos portfolios que DO INVESTIMENTO
protagonizaram as maiores transacoes, representando 55% do total.

COMERCIAL EM
PORTUGAL
EUA €333 M
ESPANHA €282 M
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REINO UNIDO | €275M
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PORTUGAL €141M
SUICA €67 M
CHINA €36 M
FRANCA €16 M

ALEMANHA €15M

Source: Worx




INVESTIMENTO
COMERCIAL

POR SETOR
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Ao registar duas das maiores transacdes do ano, o setor I&L liderou o volume de investimento

com 37% dos capitais alocados. | |NVEST|MENTO COMERC'AL EM PO RTUGAL

Os setores alternativos continuam a ter uma grande expressao no volume transacionado, POR SETOR
representando cerca de 36% do total de investimento. Destacam-se 0s segmentos de hotelaria e
de residéncias de estudantes, onde a venda do Pestana Blue Alvor e o portfolio da Smart Studios
foram, até agora, 0s maiores negocios do ano.

Entre as principais classes de ativos, o setor de escritorios ficou marcado por uma variacao
homoéloga negativa, apesar de manter uma representatividade de 23% do volume total
transacionado, com gquase €270 milhdes. A operagdao com a yield mais baixa no mercado registou-
se no inicio do ano com a venda da Sede da Tranquilidade aos norte-americanos AFIAA por €67
milhoes.

De referir também que o setor de retalho contraiu para um valor residual, contribuindo apenas
com 3% do investimento total.

PRINCIPAIS NEGOCIOS DE INVESTIMENTO COMERCIAL

EM PORTUGAL

Portfélio Smart Studios _ Alternativos 2 (0]0]0] q os
0,
Liberdade 195 SEHONOS (o00
Sede Tranquilidade - Py
0,

Sede Santander - Ramalho . 1 8 A’)

o Escritorios 2
Ortigdo 51 --_ Eon - ESCRITORIS

()
Portfolio Rubric v s 23%
0,
37%
Lx Factory Uso Misto
Fonte: Worx
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FM PORTUGAL

COMERCIO CENTROS

Relativamente as vields prime em Portugal, estas registaram ESCRITORIOS
Y P g g DE RUA COMERCIAIS

na sua generalidade uma reducao durante o Ultimo ano, com
compressoes de 25 pontos base (p.b.). Destacam-se o setor &L
e 0 segmento de retail parks com as maiores descidas nas

yields prime, de 50 p.b. e 40 p.b., correspondendo a 425% 400w 450% oy,

2 . & ] 3,75% 4,00%
decréscimos de 9% e 6%, respetivamente.
Num cenario macroeconémico de aperto das condicoes
financeiras, aumento das taxas de juro de referéncia (com o
impacto expectavel e visivel nos mercados de capital), inflacao

alta, reducao do rendimento real disponivel das familias e
aumento dos custos de financiamento das empresas, 0
mercado portugués de CRE continua a beneficiar da sua

INDUSTRIAL
principal caracteristica - a dimensao. RETAIL PARKS & LOGISTICA

A reduzida liquidez, baixo nimero de transagoes e volume 650%  650% .o 6.25%

L . 5,75% 5.25%
quando comparado com 0s principais concorrentes por ’
Investimento Direto Estrangeiro (IDE), aliado a forte procura
de diversos players internacionais, tem levado a uma reducao
dos spreads para as yields de referéncia na Europa nos varios
setores.

Apesar de a reducao das yields nao ser uma tendéncia que que
se deva manter, o cenario da Worx aponta para a sua
estabilizacao em alguns setores e uma descompressao noutros
num futuro breve.

5120 s121 ] 5122 Fonte: Worx



INVSTIMENTO
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Neste contexto, ha varias forcas que jogam entre si ao mesmo tempo.

A dificuldade de acesso a financiamento bancario, com a potencial subida das taxas de juro tanto
pela normalizacao da politica monetaria do BCE como pela aplicagcao da Taxonomia, ira requerer
que os investidores comecem a diversificar a forma como se financiam atraves de formas
complementares (e.g. joint ventures, mezzanine loans, equity finance).

Adicionalmente, a desvalorizacao do euro, que a partida pode parecer um fator negativo,
desempenha um papel na captacao de investimento estrangeiro, particularmente norte-americano
face a paridade do euro com o dolar.

Mesmo considerando as subidas de taxa de juro recentes por parte do BCE, o imobiliario comercial
europeu continua a ser uma alternativa de investimento atrativa e, apesar dos spreads para 0s
ativos sem risco (OTs) poder diminuir - mesmo assumindo uma estabilizacao das yields de CRE -
uma parte substancial das mais-valias deste tipo de ativos advém dos ganhos de saida (maior exit
yield), algo que ndo acontece noutros ativos de menor risco.



O mercado de escritorios transacionou
um volume de 207.200 m? colocados
na Grande Lisboa até ao més de
agosto, ultrapassando o registado no
ano de 2021.

A renda prime aumentou ligeiramente,
para €255/m?/més, e a yield prime
comprimiu 25 p.b., para 3,75%.




Na Europa, 0 mercado de escritorios registou um bom
dinamismo na atividade ocupacional de forma
transversal, com crescimentos na ordem dos 40%,
destacando-se Dublin (Irlanda), Lisboa (Portugal) e
Londres (Reino Unido). As excecbes foram os
mercados de Bruxelas (Bélgica), Amsterdao (Holanda)
e Budapeste (Hungria) que registaram variagdes
homologas negativas.

Paris (Franca), Londres (Reino Unido) e Munich
(Alemanha) foram as cidades que concentraram a
maior parte da area colocada, entre 400 e 900 mil m?
transacionados no primeiro semestre.

A taxa de disponibilidade geral no mercado europeu
situou-se nos 7,1% no 2° trimestre de 2022, em linha
com o periodo homologo. Berlim (Alemanha)
apresenta a taxa mais baixa (3,2%) e Bucareste
(Roménia) a mais alta (13,2%), sendo que registou a
maior subida, de 1,8 pontos percentuais (p.p.). Por
outro lado, Mildo (Itdlia) e Atenas (Grécia) foram os
mercados com maior decréscimo na taxa de
desocupacao, de 1p.p..

Os valores de renda prime na Europa continuaram a
trajetoria de subida na sua maioria. Atenas (Grécia)
registou o maior crescimento de renda prime (18%),
seguido de Londres (Reino Unido) (16%) que também
regista a renda prime mais elevada do mercado
europeu, com €137,5/m?/més.

De referir ainda que Lisboa (Portugal) e Praga
(Republica Checa) sao as capitais com rendas prime
mais baixas, de €25,5/m?/més.

Em suma, os mercados de Dublin (Irlanda), Lisboa
(Portugal) e Londres (Reino Unido) encontram-se no
quadrante com maior crescimento de volume de
absorcao e de rendas, ainda que tenham evidenciado
um aumento de taxa de desocupacao.

As capitais de Atenas (Grécia) e Varsovia (Polonia) e
as cidades de Mildo (Italia) e Lille (Franca) destacam-
se no quadrante com maiores aumentos de volume de
absorcao e rendas, assim como reducdes na taxa de
desocupacao.

Taxa de desocupacao (A p.p.)

Dimensdo das bolas: Rendas prime (A %)
Fontee: BNP Paribas Real Estate

Absorcao (A%)

NA EUROPA



ESCRITORIOS

PONTE
VASCO
DAGAMA

O mercado de escritdrios transacionou
um volume de 168.300 m? colocados na
Grande Lisboa no 12 semestre do ano,
distribuidos por 105 operacoes. A estas
acresceram mais 36 operacoes que

colocaram o volume de absorcao em
' | niveis de 207200 m2 até ao més de
agosto. Este nivel de procura efetivada
quase triplicou face ao periodo homologo
, e ja ultrapassou o valor registado no final
do ano 2021, de 161.600 m?.

\ . PRIME CBD . ceo ZONAS EMERGENTES
/] /2 Bl73

ZONA HISTORICA . PARQUE DAS NAGOES . CORREDOR OESTE
/4 /5 VAS

ZONAS NAO CONSOLIDADAS

L7




/Q\ procura mantém-se robusta, mesmo perante 0O

contexto atual de relativa incerteza. O aumento da
inflacdo, aliado a escassez de matérias-primas (com
impacto no setor da construcao) e as taxas de juros sao
alguns temas que levantam apreensao, estando a ser
ultrapassados pelos players do mercado.

Porém, a recente instabilidade do mercado das fintech
nos EUA levou e podera levar a que algumas das
empresas mais expostas a estes mercados nao se
encontrem num momento propicio de tomada destas
decisbes, colocando-as on hold.

ABSORCAO

EM LISBOA POR ZONA
42.800

2900 13.700

/1 /2 /3

I 2n-AGO 2021 JAN-AGO 2022

25.700

500
L4

65.700

27.600

15.600

L7

ABL (m2)
Fonte: Worx | LPI



PREVISAO

Ainda assim, até ao final do ano sao esperados
mais de 65.000 m? de area absorvida de acordo
com a previsao desenvolvida pela Worx com base
em negocios em curso, pelo que 2022 devera
contabilizar um total de 275.000 m? de espacos
de escritorios colocados.

Este representara um maximo  historico,
ultrapassando o volume registado em 2018, de
206.100 m?.

161.600

ABL (m?)
Fonte: Worx | LPI
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NEGOCIOS DE
OCUPACAQ




POR SETOR

Fonte: Worx | LPI




18.500

CONCLUSOES

DESOCUPACAO & O

A taxa de desocupacdo em 2022 aumentou, cerca de 1,4 p.p. face ao 29 trimestre
de 2021, tendo recentemente estabilizado em 8,9%. A entrada de novos edificios
no mercado e a desocupacao de espacos usados durante a pandemia
incrementaram 0s espacos disponiveis no mercado.

De entre a oferta de escritorios disponivel na Grande Lisboa, apenas 215300 m?
se localizam no concelho de Lisboa. O Corredor Oeste (zona 6) continua a
apresentar a maior disponibilidade, 17,6%. Por outro lado, a Zona Historica (zona
4) tem a taxa mais baixa do mercado, na ordem dos 0,8%.

27.800

CONCLUSOES

44900

CONCLUSOES

5,3%

DESOCUPACAO

6,8%

DESOCUPACAO

2019 2020 2021

34.200

21.600

OFERTA FUTURA

8,5%

DESOCUPACAO

CONCLUSOES

O elevado nivel de pré-arrendamentos nos edificios que se prevé concluir até ao
final do ano (100%) e a retoma da procura sustentam uma tendéncia moderada
da subida da taxa de desocupacdo para este ano, que se devera fixar em torno
dos 9,5% de acordo com as estimativas da Worx.

Desde o inicio do ano foram concluidos 5 novos edificios num total de 84.200 m?,

alcancando os 4,34 milhdes de m? de oferta total de escritorios na Grande Lisboa.
Este é o maior acréscimo de nova oferta dos Ultimos 10 anos.

187.700

OFERTA FUTURA

117.300

OFERTA FUTURA

31.500

OFERTA FUTURA

3,9%

DESOCUPACAO
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Fonte: Worx | LPI



OFERTA

FUTURA PARA OS5
PROXIMOS ANOS

31.500 m? (0% ocupado) | T3 2025
Colombo - Torre 3

S N

30.500 m? (100% ocupado) |
T4 2023 |
Camara Municipal de Oeiras Dot

a o 34.400 m?2 (89% ocupado) | T2 2023
Alcantara Lisbon Offices

ABL (m?)
Fonte: Worx | LPI

— FIDELIDADE

SECUROS PESDE 1NEN

Esta tendéncia de crescimento da oferta vai manter-se nos proximos anos.
Atualmente existem 12 projetos em construcao que trarao ao mercado

cerca de 240.600 m? de novos edificios de qualidade acrescida, sendo que
uma parte muito significativa se encontra ja pré-arrendada, cerca de 78%.

A este valor acrescem ainda um conjunto de projetos previstos para 0s
proximos 3 anos que acrescentarao mais de 117.400 m? de nova oferta,
sem pré-arrendamentos fechados.

Os novos projetos tém-se ajustado por forma dar resposta as novas
tendéncias, nomeadamente:

- equipamentos de conectividade virtual para conciliar com o trabalho
remoto,

- criacao de espacos sociais, de lazer e convivio para os colaboradores,
- uso de novas tecnologias centralizadas, inteligentes e touchless,

- e desenvolvimento de projetos assentes na sustentabilidade.

38.400 m? (73% ocupado) | T2 2024
Sede Fidelidade

38.000 m? (0% ocupado) | T4 2023
Oriente Green Campus

IORIENTE

GREEN CAMPUS

-,X‘_-_, = 38.300 m? (100% ocupado) | T12024
—_— Exeo Office Campus - Echo & Aura



RENDAS

LIS 8 0 A

/ONA 3 As rendas prime no mercado de escritorios tém registado ligeiros
aumentos ao longo do Ultimo ano, até 5%. Destacam-se 0 Prime
CBD (zona 1) e a Zona Histdrica (zona 4) onde o surgimento de
€100 €1300 €1850 projetos novos e diferenciadores, face a escassez de oferta
disponivel que caracteriza estas zonas, tém elevado os valores de
mercado para €25,5/m?/més e €21,0/m?/més, representando
crescimentos homologos de 5% e 2%, respetivamente.

ZONA

» €2550
€24,00 €2500 :
1900 E2L00 €2100

Os proprietarios mantém a tendéncia de conceder incentivos,

. nomeadamente periodos de caréncia e contribuicdes de fit-out,
/ONA 4 /ONA 5 /ONA 6 e/ou também diminuir a duracdo dos contratos de arrendamento
através de clausulas de rescisao (ou break options). Os contratos
de menor duracao permitem, essencialmente, uma maior

€1600 €1650 flexibilidade aos arrendatarios, facilitando uma saida mais rapida
Caso seja necessario. Por norma, 0s contratos sao de 5 anos e
incluem uma break option no terceiro.

€1000 £2000 €21.00 €1900 £1950 €19,50

| |

€15,00 I

[]sr20 [ st21 [l 5122 €26,0/m2/més.

Os negocios em curso apontam para que haja novas evidéncias
ateé ao final do ano que suportem uma renda prime a atingir os

Fonte: Worx



INVESTIMENTO
COMERCIAL

PRINCIPAIS NEGOCIOS NO SETOR O investimento comercial no setor de escritérios acumulou um volume na
ordem dos €270 milhdes até agosto, sendo que a maioria deste capital
(94%) foi aplicado na cidade de Lisboa.

Entre as trés maiores operagdes de investimento neste setor destacam-
se a Sede do Novo Banco adquirida pela Merlin Properties por €112

Sede Tranquilidade milhdes, a aquisicdo da Sede da Tranquilidade pela AFFIA por €67
Liberdade 242 - Lisboa milhdes, seguida da antiga Sede do Santander comprada pela Incus
Comprador Capital por €50 milhdes.
AFIAA
Neste seguimento, com uma elevada procura por este produto,
valorizado pela estabilidade de cash flow, e face uma escassez de oferta
\_P€RE(;;)M de qualidade, a vyield prime regi'st_ou uma compressao face ao ano
passado, de 25 p.b,, para 3,75% no ultimo trimestre.
LSibeeggehlgcgygsblgaanco Em comparagao com os outros mercados europeus, Portugal encontra-se
na 232 posicao de yield prime mais baixa. Destacam-se as cidades de
Comerador < Berlim, Munich e Hamburgo (Alemanha) e Paris (Franca) com as yields
Merlin Froperties mais baixas, entre 0s 2,4% e 2,7%.
\__PRECO
€112,2M

Sede Santander
Ramalho Ortigao 51 - Lisboa

Comprador

Incus Capital

\_ PRECO
€50 M

Fonte: BNP Paribas Real Estate | Worx
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Outra tendéncia que tem vindo a ganhar destague no
mercado de escritérios é o tema da sustentabilidade. O
setor ja representa 56% das certificacdes LEED aprovadas
e 14% das certificacoes BREEAM concedidas.

Os proprietarios de edificios de escritorios estao a apostar
em forca na obtencao das principais certificacoes de
sustentabilidade  desde o inicio dos  projetos,
principalmente na constru¢gao nova, mas também nos
projetos de reabilitacao, ainda que com uma dificuldade

acrescida.

Considerando 0 atraso que existe no mercado portugués
face ao contexto europeu, e relevante que as certificacoes
sejam agora vistas como algo imperativo e nao apenas
como um extra nos edificios de escritérios, dado gque ha
empresas multinacionais que praticamente ja s6 olham
para edificios certificados e 0s investidores também
apresentam requisitos nesse sentido.



_Re [ALHO

Registaram-se novas aberturas no
primeiro semestre, principalmente no
formato comércio de rua (70%).

A renda prime recuperou para
€127,5/m?/més, e a yield prime
manteve-se em 4,25%.



- [ALRC

. o 15%
As rendas prime de comércio de rua na Europa :

mantiveram-se relativamente estabilizadas face
a0 ano passado.
10%
Praga (RepUblica Checa) registou o maior
crescimento de renda prime (14%), ao passo que
Paris (Franca) seguiu no sentido contrario, com 5%
um decréscimo de 12%, sendo o mercado
europeu gue regista a segunda renda prime mais

elevada, de €1.250/m?/més. 0% f—— "—
0

A capital britanica, Londres (Reino Unido),

apresenta a renda prime de comércio de rua 5%

mais elevada, de €2.170/m?/més. De referir

ainda que Varsévia (Polénia) é das capitais com -10%

rendas prime mais baixas, de €100/m?/més.

-15%
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O setor de retalho encontra-se num periodo de
recuperagao, com o consumo privado e a atividade turistica
a suportarem a performance dos lojistas e a procura por
novos espacos de retalho.

O indice de volume de nego6cios no comércio a retalho
cresceu 9% até julho em comparagao com o periodo
anterior, fortemente potenciado pelos produtos nao
alimentares que revelaram uma variacao homologa positiva
de 19%, refletindo o gasto crescente dos consumidores.

A atividade ocupacional no setor de retalho revela uma
trajetoria crescente, apos ter sido um dos mais afetados
pela pandemia da COVID-19, ainda que de forma
heterogénea nos seus diversos segmentos, sendo que:

0 comércio de rua, muito afetado
pela quebra no turismo e pelos Os retail parks, que tipicamente
sucessivos confinamentos, Os centros comerciais, foram tém inquilinos de setores mais
encontra-se agora numa rapida altamente afetados em termos de resilientes (alimentacao,
retoma das vendas, do trafego e vendas e de rendimento dos decoracao, eletronica), foram os
da absorcao com a recuperagao proprietarios dada a suspensao, menos impactados e continuam

E M P O R T U G A L da atividade turfstica. por decreto-lei, das rendas fixas com grande procura, estando a

durante o perfodo de pandemia. oferta ser aumentada.




EM PORTUGAL

Da amostragem recolhida pela Worx, registaram-se cerca de 200 novas aberturas no
primeiro semestre. Estas recafram maioritariamente sobre a Area Metropolitana de
Lisboa que continua a registar o maior nimero de inauguracoes, representando 59%.
Seguiu-se a Area Metropolitana do Porto, com a segunda maior fatia, de 12%.

Uma vez mais, o comércio de rua manteve a sua elevada representatividade (70%).
Também 0s espacos nos centros comerciais foram rapidamente absorvidos,
compondo 17% das aberturas realizadas. E 0 maior interesse por lojas de grande
dimensao, nomeadamente unidades stand alone, contribuiu com 7% no numero de
negdcios concluidos.

Os setores da restauracao e do alimentar foram os mais ativos, com 57% e 12% da
atividade ocupacional do primeiro semestre, respetivamente.

Paralelamente, os lojistas tém procurado varias alternativas para atrair e fidelizar os
consumidores e recuperar os volumes de vendas. Entre estas, observou-se um
crescimento do comeércio online, com particular enfoque sobre solu¢des omnicanais
que conciliam as vendas online com as fisicas.

Ha ainda uma tendéncia das marcas se relocalizarem para mais perto dos
consumidores, nomeadamente em zonas centrais e residenciais, no sentido de dar
resposta a procura pelo consumo local. Sinal disso é a crescente procura por lojas de
retalho de conveniéncia e proximidade, nomeadamente por parte de setores da
restauracao e do alimentar.
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INVESTIMEN TO
CO M ERCIAL O investimento comercial registou um total de apenas €33 milhdes até

agosto, representando apenas 3% do volume total. Entre as 3 transacoes
PRINCIPAIS NEGOCIOS NO SETOR realizadas, destaca-se uma galeria comercial vendida por um valor de
€20-25 milhoes.

Neste seguimento, as yields prime registaram 0s seguintes valores no
. final do Ultimo trimestre:
Duas lojas no
egkaovasgggapmg -0 comércio de rua em Lisboa manteve uma yield prime estabilizada em
4,25% no Ultimo ano, encontrando-se a 25 p.b. do valor de 2019.

Comprador
Fldelidade // - 05 centros comerciais apresentam o maior impacto dentro dos setores
. . imobiliarios, com um aumento homologo de 25 p.b,, atingindo uma yield
Galeria Comercial \___PRECO prime de 5,50%.
€7,5-8M
Comprador - as yields prime para os retail parks registaram uma COMPressao
Confidencial // homologa de 40 p.b., alcancando 0s 6,10%.
\___PRECO Em comparagao com 0s outros mercados europeus, Portugal encontra-
€20-25M se na 212 posicao de yield prime mais baixa para o comeércio de rua.

Destacam-se as cidades de Berlim, Munich e Hamburgo (Alemanha) com
as yields mais baixas, entre 0s 2,8% e 3,0%.

YIELDS PRIME DE COMERCIO DE RUA

SPe:tra}go Doce Serta NA EUROPA
) Mercados com Mercados com
%gmgpftamd(y yields mais baixas maiores compressoes
1/
\___PRECO + Berlim + Oslo
€3 M e Munich * Londres
Fonte: BNP Paribas Real Estate | Worx ’ Hamburgo : Eizglcl)g
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Os centros comerciais e 0s supermercados,
nomeadamente da insignia Continente, sao 0s
principais ativos a liderar a procura por certificacoes
de sustentabilidade onde o selo BREEAM se destaca.

No comeércio de rua existe uma expressao muito
menor dado que a relevancia percecionada pelos
proprietarios e investidores é ainda baixa e a
dispersao  geografica e de propriedade se
apresentam como grandes desafios a disseminacao
destes selos e abordagens estruturadas ao tema.




ISTICA

A atividade no setor I&L em
Portugal registou mais de

210.000 m? de absorcao no
primeiro semestre de 2022,
com tendéncia de subida de

rendas prime nas localizacoes
mais proximas dos centros
urbanos.







ATIVIDADE
OCUPACIONAL
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Fonte: BNP Paribas Real Estate
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A atividade exportadora,
principal motor da economia
portuguesa, devera crescer
17,9% em 2022.

Os principais indicadores impulsionadores da atividade
|&L registam incrementos face a anos anteriores.

O volume de trocas comerciais da Uniao Europeia ja
recuperou dos efeitos da pandemia para acima dos
niveis de 2019, impulsionado pelo aumento dos custos
das matérias-primas, restabelecimento das cadeias de
abastecimento e pela retoma da procura no
seguimento dos pacotes de estimulos dos varios paises.

Portugal, a semelhanca da Unido Europeia, regista
niveis robustos de comércio internacional. Os
indicadores econémicos apontam para:

O indice de produgdo da
situou-se nos 99,4 até
aponta-se para um face ao periodo

crescimento de 10,8% homologo.
previsto para 2022.

indUstria transformadora

Nas importagdes julho, um aumento de 2%



A atividade no setor I&L em Portugal registou mais de 210.000 m? de absorcao no primeiro semestre de 2022, refletindo uma
quebra homologa de 40%.

Esta quebra justifica-se pela forte procura registada em 2021, uma vez que a pandemia da COVID-19 alterou drasticamente o
cenario do setor com o incrementou do comércio online e da procura dos consumidores de forma geral. Esta renovada procura
colocou pressao sobre a necessidade de stockagem e de expansao dos operadores logisticos, 0 que resultou em niveis de
ocupacao elevados em 2021.

Com um total de 26 operacOes contabilizadas, o negdcio médio aumentou para 8.000 m? este ano, que compara com 7.290 m?
em 2021.

Na Area Metropolitana de Lisboa, a atividade ocupacional transacionou um volume de 81.200 m? no primeiro semestre. Com um
total de 12 operacoes contabilizadas, 0 negdcio médio aumentou ligeiramente de 6.660 m? em 2021 para 6.770 m?.

182.100
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Fonte: Worx | IPI



A Lingote Aluminios que iniciou a constru¢ao da sua nova unidade fabril de 41.000 m? em Fafe, a compra pela Newcold do
armazem refrigerado de logistica de 38.300 m? em Palmela e o arrendamento de 16.100 m? da Garland em Leiria foram os _ :
maiores negécios do ano. Plataforma Logistica Lisboa Norte da
Merlin Properties em Vila Franca de Xira
O mercado de arrendamento/compra de ativos foi muito mais dinamico em comparagao com as operagoes de ocupagao com mais 180.000 m2 de construcao nas
propria, ao contrario do ano passado. As necessidades mais imediatas e que requerem menos capital inicial por parte dos préximas fases.

operadores tem levado ao crescimento deste mercado que durante muito tempo esteve adormecido.

E expectavel que a absorcao continue em niveis elevados face aos Gltimos anos, a par do crescimento do comércio online e
tendo em conta que as empresas procurarao reduzir o risco de disrupcdes nas cadeias de abastecimento, podendo vir a
optar por estratégias de nearshoring e onshoring, ao invés do offshoring. Azambuja Green Logistics Park da

Aquila Capital com 115.000 m?,

Atendendo a atual dinamica do mercado, o stock existente podera nao ser suficiente para colmatar a procura. A escassez de
produto no mercado para dar resposta aos operadores logisticos e investidores despoletou um renovado interesse por parte
dos promotores em desenvolver produto novo. A rapida constru¢ao permite um ajustamento mais rapido entre a oferta e a
procura neste setor em comparagao com outros, e tem menor risco de incerteza face aos custos de construgao.

Este interesse dos promotores levou ao desenvolvimento de alguns projetos de construcdo nova de forma especulativa, :
sendo os players mais relevantes a Merlin Properties, a VGP Parks, a Aquila Capital e a Panatton. Panattoni Park Porto em Valongo com
75.000 m?, entre outros.

A nova oferta devera cumprir com 0s novos requisitos dos operadores, que assentam sobretudo numa localizacao
estratégica, incluindo a relevancia da proximidade dos grandes centros urbanos (last mile delivery) e com boas

acessibilidades rodoviarias, cais de carga e descarga e pé direito elevado.
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RENDAS PRIME

RENDAS PRIME NA GRANDE LISBOA POR ZONA
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INVESTIMENTO

PRINCIPAIS NEGOCIOS NO SETOR

Portfélio Connect Bleckeioe 325 000 m?2 £208 M YIELDS PRIME DE 1&L NA EUROPA
Portfolio 1&L Blackstone 182.000 m? €125 M Mercados com Mercados com
yields mais baixas maiores compressoes

Portfélio Rubric Varias Tristan 60.000 m? £40-47M

Londres » Budapeste
Berlim » Estocolmo
Frankfurt * Milao
Hamburgo

Munich
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TURISMO

A procura hoteleira alcancou 14,3 milhoes de hospedes
e 372 milhdes de dormidas até julho deste ano,
valores triplicaram face ao periodo homalogo.
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MILHOES

DORMIDAS
EM ESTABELECIMENTOS TURISTICOS
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O perfil da procura alterou-se desde o inicio da pandemia no que respeita a distribuicao
geografica, ao peso da procura interna, origem da procura externa e tipo de estabelecimentos
reservados.

As regides de Lisboa e do Algarve voltaram a destacar-se com o maior nimero de dormidas do
pals, acumulando cerca de 10 milhdes cada, com pesos de 26% e 28%, respetivamente.

A procura interna suportou maioritariamente a atividade turfstica enquanto nao estavam
reunidas as condicOes favoraveis a entrada de estrangeiros no pafs. Chegou a representar 62%
do total de dormidas no periodo homdlogo de 2021, mas agora contou apenas com 33% da
procura até julho de 2022, em linha com os niveis pré-pandemia.

DORMIDAS

VARIACAO
HOMOLOGA

*Jan-Jul 2022
Fonte: INE
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PERFORMANCE OPERACIONAL

Desde o inicio da pandemia, varias unidades hoteleiras tiveram que encerrar ou nao
registaram movimento de hospedes, altamente prejudicadas pelo periodo de
confinamento, restri¢oes de acesso e quebra nas viagens internacionais.

Segundo estimativas do INE, esse valor atingiu cerca de 85% dos estabelecimentos em
abril de 2020 e voltou a registar o pico em fevereiro de 2021, com 64%. No Gltimo més de
julho, esse valor ficou limitado a 13%.

Os proveitos totais na hotelaria geraram cerca de €2,6 mil milhdes em Portugal até julho,
valor que mais que triplicou em termos homdlogos e que se encontra 10% acima do
mesmo periodo de 2019.

Esta reducao deu-se essencialmente por via dos proveitos de aposento, ja que 0S
operadores hoteleiros tém vindo nos Gltimos anos a incrementar as suas receitas através
da diversificacdo das fontes (como servicos de quarto, restauracdo, bem-estar, espagos
para conferéncias, etc), as quais mantiveram a sua margem.
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Acompanhando a tendéncia da procura, a regiao de Lisboa é a que apresenta maior
contributo nos proveitos hoteleiros e a que mais recuperou essa representatividade face
ao ano passado, perfazendo 30% dos proveitos hoteleiros (+12 p.p.).

O Algarve representa a segunda maior fatia dos proveitos, com 29%, ainda que tenha
perdido representatividade (-4 p.p.).

O RevPAR (Revenue per Available Room) fixou-se em €47,9, cujo valor quase duplicou
face ao ano anterior e encontra-se 7% acima de 2019.

As unidades que se mantiveram em funcionamento foram maioritariamente impactadas
pela componente da taxa de ocupacao do que pelo ADR (Average Daily Rate), situando-se
em valores médios acumulados a julho de 49,6% e €90,6, respetivamente.

REVPAR

TAXA DE
OCUPACAO

*Jan-Jul 2022
Fonte: INE
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INVESTIMENTO COMERCIAL

PRINCIPAIS NEGOCIOS NO SETOR

Hotel Infante Sagres 5
Porto

Comprador
Gaw Capital

Fonte: BNP Paribas Real Estate | Worx
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Pestana Blue Alvor 5*

Portimao

Comprador "~.l Il |

Azora European Hot
& Lodging F.C.R

Aqualuz Tréia Mar & Rio a
The Editory by the Sea 4*

Grandola
s
&

Comprador

Novo Banco

O investimento comercial no setor hoteleiro acumulou um
volume na ordem dos €200 milhdes até agosto de 2022.

De destacar, entre as maiores operacoes de investimento neste
setor, a venda do Hotel Infante Sagres a Gaw Capital por €34-
38 milhdes e ainda a aquisicao do Pestana Blue Alvor pela
Azora por €75-80 milhoes.

A yield prime de referéncia no mercado encontra-se fixada em
5,75%, refletindo uma compressao face ao ano passado de 25

p.b.



A semelhanca de outros setores, também na
hotelaria a sustentabilidade ganhou relevancia,
especialmente a eficiéncia energética motivada pela
poupanca financeira num contexto de aumento dos
precos da energia. Ao passo que ha pouca
penetracao dos selos de sustentabilidade até ao

momento.

Solucoes solares e bombas de calor para producao
de eletricidade ou para aquecimento de aguas tém-
se revelado das mais vantajosas no setor hoteleiro.




Mantendo-se o0s fundamentais de mercado, 0s
valores de venda aumentaram 12% em Lisboa e
29% no Porto no primeiro semestre. Em agosto, 0s
respetivos valores encontram-se em €4.170/m¢ e
€3.055/m?, respetivamente.




Os fundamentais de mercado no setor residencial mantém-se, com
uma oferta escassa face a forte procura das familias portuguesas e dos
investidores estrangeiros. Esta procura € motivada por varios fatores
desde mudanca de habitacao para tipologias maiores e com espacos
exteriores, vinda de nomadas digitais, alternativa segura de
investimento, destino de férias, e outros.

O mercado de crédito bancario a habitacao refletiu um crescimento de
13% face ao acumulado a julho de 2021, tendo sido concedidos €9,7 mil
milhdes este ano. As taxas de juro na concessao de crédito estao a
aumentar, para 1,88% em julho, que é o valor mais alto desde agosto
de 2016.

Foram ainda atribuidos €323 milhdes em Vistos Gold para aquisicao de
imoOveis, com uma variacao positiva de 20%, mesmo apesar das
alteracdes aos Vistos Gold. Estas entraram em vigor no inicio do ano e
findam a atribuicao de Vistos Gold nas Areas Metropolitanas e zonas
litorais. Ainda assim, mantém-se 0s beneficios fiscais para nao-
residentes que também é um incentivo ao investimento estrangeiro.

FMPORTUGAL

-

*Ultimos 12 meses acumulados a Agosto 2022
Fonte: Banco de Portugal | SIR Ci




MERCADO DE VENDA

EM LISBOA

No concelho de Lisboa foram vendidos 11.360 apartamentos novos e usados no
ultimo ano acumulado a agosto de 2022, sendo que as freguesias das Avenidas
Novas, Arroios e Lumiar concentraram a maior parte da procura, representando
22% dos fogos vendidos.

A valorizacao homologa anual até junho deste ano foi de 12%, sendo que
atualmente o preco médio dos fogos vendidos em Lisboa chega aos €4.170/m?.
Santo Antonio, Avenidas Novas e Estrela registaram o0s precos meédios de venda
mais elevados, situando-se entre 0s €5.360 e 0s €6.320/m?.

Nas zonas da Estrela e de Alcantara/Belém ocorreram 0s maiores crescimentos no
preco médio de venda dado que se encontram em comercializacao
empreendimentos novos como o Rivart, Hyatt Residences, Unique Belém, Alcantara
Gardens e Sky Restelo.

As freguesias proximas do Centro Histérico (Estrela, Santo Anténio e Santa Maria
Maior) atingiram os valores mais elevados de transacées registadas, influenciados
pela venda de apartamentos novos, com valores entre 0s €9.020 e €10.020/m? no
percentil 95 (excluindo possiveis outliers).

No segmento dos novos, a valorizacao homologa anual até junho deste ano foi de
6%. Entretanto, até agosto, foram transacionados 2.110 apartamentos em Lisboa
com um preco médio de €6.380/m?. Destacam-se as freguesias de Avenidas Novas
e Estrela com mais fogos vendidos, com 29% do total, e o Centro Historico (Santa
Maria Maior e Santo Ant6nio) com os precos médios mais elevados, entre os €7.870
e €7.900/m?.

VENDA DE APARTAMENTOS

EM LISBOA*

11.360

TOTAL

FOGOS PRECO DE

VENDIDOS VENDA (€/M2)
*Ultimos 12 meses acumulados a Agosto 2022
Fonte: SIR Ci

€6.380

2110
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O tempo de absorcao encontra-se estabilizado nos apartamentos totais vendidos e aumentou
ligeiramente nos novos, fixando-se em 7 e 13 meses, respetivamente. O tempo de absorcao é mais
elevado para 0s apartamentos novos dado que este contabiliza-se desde o momento da primeira oferta e
muitos empreendimentos encontram-se em comercializacao por um periodo prolongado, alguns ainda
antes do inicio de construcao.

A taxa de desconto e revisao aumentou ligeiramente de forma transversal em todos 0s segmentos de
apartamentos, fixando-se em 7,0% para os fogos totais e 2,2% para 0s fogos novos.

Uma menor oferta de fogos em comercializacao no mercado tem permitido aos promotores e vendedores
manter os precos elevados, com algum grau de incremento.

Aincerteza em torno dos custos de construcao e da capacidade de as familias suportarem o seu poder de
compra, num cenario inflacionista e de medidas macro prudenciais mais restritivas na concessao de
crédito a habitacao (montante de empréstimo, taxa de esforco e maturidade), representam fatores de
risco no prosseguimento dos planos de desenvolvimento dos promotores.

Quer os fogos licenciados (e, portanto, em construcao eminente), quer os fogos em licenciamento, estao a
reduzir na ordem dos 43% e 32% em termos de area de construcao em edificios de apartamentos ate
junho deste ano. Aléem do tempo de licenciamento dos projetos (19 meses) e custo inerente a essa
demora, a incerteza mencionada pode ser outro fator contribuidor para este decrescimo.

FRCADO DE VENDA

EM LISBOA



MERCADO DE VENDA

VENDA DE APARTAMENTOS NO PORTDO
NO PORTO*

No concelho do Porto foram vendidos 6.530 apartamentos novos e

6.530 usados no ultimo ano acumulado a agosto de 2022, sendo que a
freguesias do Centro Historico e de Lordelo do Ouro e Massarelos
concentraram a maior parte da procura, representando 44% dos fogos
vendidos.

€3.910 A valorizagao homologa anual até junho deste ano foi de 29%, sendo que
atualmente o preco meédio dos fogos vendidos no Porto chega aos
€3.055/m?. As zonas do Centro Historico e da Foz registaram 0S precos
meédios de venda mais elevados, situando-se entre 0s €3.680 e 05
€3.830/m?, sendo também as que atingiram os valores mais elevados no
percentil 95. Os projetos Bonjardim, Panorama Douro Residences e V
Porto sao alguns dos principais projetos que apresentam os valores mais
elevados.

No segmento dos novos, a valorizagao homologa anual até junho deste
ano foi de 18%. Entretanto, até agosto, foram transacionados 2.600
apartamentos no Porto com um preco médio de €3.910/m?. Tambéem
neste segmento destacam-se as freguesias do Centro Historico e de

TOTAL NOVO Lordelo do Ouro e Massarelos com mais fogos vendidos, com 57% do
total, e o Centro Historico e Foz com o0s precos médios mais elevados,

FOGOS PRECODE i  }TAXADEDESCONTO entre os €4.500 e €5.020/m?.
VENDIDQS VENDA (£/M2) i E REVISAO

............

*Ultimos 12 meses acumulados a Agosto 2022
Fonte: SIR Ci



O tempo de absorcao aumentou ligeiramente nos apartamentos totais e novos vendidos, fixando-se em 9
e 13 meses, respetivamente.

A taxa de desconto e revisao aumentou ligeiramente de forma transversal em todos 0s segmentos de
apartamentos, fixando-se em 6,5% para os fogos totais e 41% para 0s fogos novos. Também neste
mercado, a menor oferta de fogos em comercializagao tem permitido a sustentacao dos precos elevados.

A semelhanca de Lisboa, os fogos licenciados e em licenciamento reduziram na ordem dos 11% e 32% em
termos de area de construcao até junho deste ano. O elevado tempo de licenciamento dos projetos (23
meses) e 0 cenario atual de incerteza macroeconémica devem contribuir para este decréscimo.
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RESIDENCIAL

PERSPETIVAS

Os elevados custos de construcao enfrentados neste momento de mercado, que podem
ascender a mais de €1.900/m? segundo estimativas do SICC da Confidencial Imobiliario,
colocam uma forte pressao sobre a oferta com limitacoes particularmente sobre a
construcao nova.

E, mesmo com a ligeira reducao da procura por dificuldades acrescidas na contracao de
empréstimos a habitacdo e o consequente possivel desvio para 0 mercado de
arredamento, o desequilibrio da oferta e da procura devera manter-se no futuro breve,
devendo repercutir-se em primeira instancia no numero de vendas.

Isto representa uma oportunidade para o desenvolvimento e consolidacao do mercado de
arrendamento em Portugal (PRS) com grandes portfolios de fogos residenciais para
arrendamento detidos por investidores institucionais.




Areas de Healthdare, Living e data
centres com potencial de
crescimento no mercado nacional.

NATIVOS







TAMBEM 0S| NCENIERS] A NDA EM MATURACAO E

APRESENTAM GRANDE POTENCIAL DE CRESCIMENTO MOTIVA

PELA CRESCENTE DIGITALIZACAO E CONEXAO DE PORT
OUTROS CONTINENTES POR CABOS SUBMARINOS.

MESMO PERANTE OS REQUISITOS MAIS EXIGENTES (LO
ZONAS RESIDENCIAIS, SEGURANCA, REFRIGERACAQ, AL
CONSUMO ENERGETICO, ETC) E, POR ISSO, COM CUSTOS
CONSTRUCAO E MANUTENCAQO MUITO MAIORES NUM C
CUSTOS POR SI JA ELEVADOS.

NAO HAVENDO AINDA TRANSACOES DE INVESTIMENTO
ESTE SEGMENTO ENCONTRA-SE MAIORITARIAMENTE E
EXPANSAO DA OFERTA COM NOVA PROMOCAO, HAVEN
PROJETOS EM PIPELINE.




A OFERTA FUTURA CONTA COM VARIOS PROJETOS:

+ SINES VAI CONTAR COM UM DOS MAIORES DATA CENTERS EUROPEUS,
SENDO QUE O PRIMEIRO EDIFICIO DE 5.000 M? E 15MW JA COMECOU
CONSTRUCAO E TEM DATA PREVISTA DE CONCLUSAOQ PARA 2023. DEPOIS
ACRESCERAO MAIS 8 EDIFICIOS COM 60 MW CADA. QUANDO O PROJETO DA
SMART CAMPUS ESTIVER CONCLUIDO, EM 2027, TERA 495 MW DE
CAPACIDADE TOTAL.

+ EM VILA FRANCA DE XIRA, UM DATA CENTRE PROMOVIDO PELA MERLIN
PROPERTIES E EXPLORADO POR UMA JOINT VENTURE COM A EDGE ENERGY
TERA PARA JA 33.000 M? COM A POSSIBILIDADE DE CHEGAR AQS 73.000 M2,

« SAO AINDA CONHECIDOS OUTROS TRES PROJETOS, A CONSTRUCAO DE 1.400
M? PELA ARTELECOM ATE 2023, PODENDO CHEGAR A0S 4.200 M?, UM DA
PROFILE COM 2 MW EM ALVERCA E OUTRO NO PORTO DE LEIXOES PELA
APDL.
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Real Estate Consultants




A Worx atua no mercado imobiliario portugues
ha mais de 20 anos.

Somos uma das principais consultoras imobiliarias em Portugal, uma
referéncia incontornavel no setor, marcando presenca a nivel mundial
atraves da alianca com o BNP Paribas Real Estate.

Diferenciamo-nos pela nossa estrategia de One Stop Advisory e pela nossa equipa
multidisciplinar. Somos uma equipa pro-ativa, altamente focada no cliente, valorizando
a proximidade. Acreditamos que pessoas motivadas conseguem fazer mais e melhor e
podem transformar o negocio. Trabalhamos para clientes e marcas globais com foco
nos melhores resultados. Os nossos servicos cobrem todo o ciclo do mercado
imobiliario. Oferecemos um servico chave na mao, comegando pela melhor consultoria
para o seu investimento.

As relagbes pessoais e confianga sao parte do sucesso da Worx. Pensamos nas
necessidades do cliente como nossas, porque trabalhamos para o mesmo objetivo: 0
melhor investimento, a melhor ocupagao, o melhor ativo. No final, o melhor futuro,
fazendo de nds o seu melhor parceiro.

w ’A An alliance member of
® e d BNP PARIBAS

AP REAL ESTATE
Real Estate Consultants
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